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Arinthea Consulting SRL Evaluare imobillzdri corporale

1. REZUMAT $I CONCLUZI

Subiectul evaludrii: Imobilizdri corporale de natura terenurilor, clidirilor si
constructiilor speciale apartindnd 5.C. SIMODE IMPEX S.A.,
clientul evaluaril, imobilizari inscrise in conturlie 211, 212,
2155i 371,

Scopul raportulul: Estimarea valorii juste a imobhilizérilor corporale aflate tn
patrimoniul S.C. SIMODE IMPEX SRL. la 31.12.2022.
Rezultatele evaludiril sunt destinate inregistrérii Tn situatiile
financiare ale clientului.

Premisele evaluarii: Principiul de bazd al evaludrii imobilizarilor corporale
definute de S.C. SIMODE IMPEX SRL. , Th scopul prezentat
ahterior, este cel al continuitdtii activititii entitatil.

Ordinul 1802/2014
Standardele de Evaluare a Bunurilor — 2020
Standardele Internationale de Raportare Financiard - [FRS,

Baza evaludrii:

Tipul valorii estimate: Valoarea justd asa cum este definitd in legislatie, care este
similard cu mentiunile din SEV 430 — ,Evaludri pentru
raportarea financiard” ce fac trimitere [a [FRS 13.

Data evaluarii: 31.12,2022

b,

N

S

Ipoteze siipoteze speciale Principalele ipoteze si kimite de care s-a {inut seama in
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt detaliate in
cadrul raportulut.

Avénd Th vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut In vedere recomandsrile Standardului de Evaluare SEV tf?;@
. . , e , A £
“Evaludri pentru raportarea financiard” si a legislatiei in vigoare, astfel: h

1. Evaluarile efectuate pentru a fiincluse intr-o situatie financiard vor fi realizate conform Standardelor de Raportare
Financiard aplicabile.

2. In sferamisiunii de evaluare se va avea in vedere ci n plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeazi sa fie
evaluat se va preciza §i modul in care acel active este utilizat sau clasificat de entitatea raportoare. Tratamentul
contabil poate diferii astfel: ,tratamentul proprietitii imobiliare detinutd de o entitate poate fi diferit, aceasta
depinzand de faptul dacd este ocupati in scopul realizdrii obiectulu de activitate al entitatii, este detinut ca o
investilie, este surplus fata de cerinte sau, In cazul unei companii de dezvoltare imobiliars, este tratata ca stoc
comercial®.

3. In conformitate cu Standardelor de Raportare Financiard [FRS tipul cerut de valoare este valoarea justd. {FRS 13
“Evaluarea la valoarea justa” confine urméatoarea definitie: “Valoarea justd este pretul incasat pentru vinzarea
unui activ sau platit pentru transferul unei datoril Intr-o tranzactie normald intre participanti pe piats, la data de
evaluare”. Aceastd definitie si comentariul asociat din IFRS 13 araté clar faptul ci valoarea justs, conform IFRS-
urilor, este coerentd, in general, cut conceptul de valoare de piatd, asa cum aceasta este deflnitd si comentatd n

© SEV 100 - Cadrui general.

IFRS 13 include o ,lerarhie a valorii juste” care clasifica evaluarile in functie de natura datelor de intrare
disponibile, astfel:

e datele deintrare de nivel 1 sunt, preturile cotate {neajustate) la care entitatea are acces la data evaluarii;

e datele de intrare de nivel 2 sunt ,datele de Intrare diferite de preturile cotate de la nivelul 1, care sunt
abservabile direct sau indirect pentru activ sau datorie;
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e datele de Intrare de nivel 3 sunt , datele de intrare neabservahile pentru activ sau datorie,

Conform ordinului 180272014, valoarea justd a activelor se determind, in general, dupd datele de evidentd de pe
piatd, o situatia T care nu sunt date de piatd, din cauza naturdi specializate a activelor gi a frecveniel reduse a
tranzactiilor, valoarea justd se poate determina prin utilizarea unei aborddri prin venit sau de cost de Inlocuire,

Tinand cont de aceste recomandéri, activele imobilizate de natura clidirilor si constructiilor spaciale din propristates
companiei au fost clasificate ca fiind active corporale imobilizate Tn scopul realizasti obhiectulul de activitate al entitatil
(proprietatile amplasate in Pielesti — showroomul si service-ul aute, in Crajova- incinta Electroputere Mali, v Tg liw-
lezureni) clefelte imohbilizari sunt active detinute ca investitii imohiliare.

Lista imobilizarilor evaluate este:

- FoN
A A
-1\
[
"
N

S ;;j‘iénﬂé’mre..:- Lirev U] Dataing A, Wal invertar) §d31122£}22
348 | AMENAJARI DE TERENURE- CVA 1 2111 01708/2007 14.000,00 0,00
382 | AMENAIARE SPATILU VERDE - CVYA 1 2111 03/07/2007 7,157,14 0,00
383 | AMENAIARE PRO JARDIN - CVA i 2111 0170772007 8.298,23 0,00
357 | AMENAITG JIU-NISIP,SOL - CVA 1 2111 2370542007 4.435,00 3,00
5?3 Showroam Tg Hu (nrinv vechi 543_8586) 11 21211 - 01/01/2015 1,800,483 63 971.550,28
PLATFORMA 3500MP DN 66 TG U ‘
P {252+301+3 1 21212 23/10/2006 170.400,00 126.129,48
S SPLATEORMA DN 66 TG HU 1| 21212 06712720086 23,700,086 17.614,7%
351 FLUCRARI FORAJ ALIVENTARE TG JIU 1| 21212 01/06/2007 19,000,00 14,286,61
357 | FUNDATH STALPY TG JIU 11 21212 01/06/2007 500,00 0,00
154 LAMPREIMUIRE GARD TG AIU 11 21212 01/06/2007 19.700,00 12.932,22
F55 FUNDATIE TOTEM TG JIU 1] 21292 01/06/2007 600,00 0,00
356 | FOSA SEPTICA TG U 11 21212 01/06/2007 4.600,00 1.203,12
400 | SANT DE SCURGERE-TG JIU 1| 21212 19/07/2007 8.500,00 6.704,63
401 | PLATFORMA+TROTUAR-CIAD tg §iu 1| 21212 04/04/2007 2,400,000 1.7587,88
476 1 GARD SARMA 70M -SERVICE TG JiU 1] 21212 30/09/2008 2.000,00 1.388,45
848 | TOTEM MAZDA TG HU 1] 21212 0170642622 33,400,81 30.965,32
541 | Vopsitorie Pielest] i) 21214 3171272014 454,009,935 0,00
540 | Showroom Plelasti 11 21215 31/12/2014 929,350,68 206,507,127
7 1 PUT ADANCIME PIELEST] 1] 21212 01/05/2002 4,200,00 1.344,33
91 STATIE EPURARE PIELESTY 11 21212 01/03/2004 2,600,400 1.034,36
200 | PLATFORM PIETRIS PIELEST] 11 21212 30/04/2085 6.500,60 (3,00
820 | ASFALTARE CURTE PIELESTI 11 21212 01/09/2021 250.006,75 185.831.16
445 1 CONTAINER-BIROU SLATINA 11 21242 31122014 6.500,00 6.500,00
502 | FUNDATH STALPI PIELESTI 1] 21212 31/12/2009 500,00 0,00
589 | TARC DESEURI-CRAIOVA 11 21312 01/01/2017 16.036,23 4,261,068
5930 | fatada totem lettres boitiers avec chevr 1) 21212 01/03/2017 3.274,75 &86,99
B 65049 | totem mazda 1] 21212 01/08/2017 85,362,372 27.564,97
709 | totem service volvo 14 21212 (1/07/2020 42.818,06 29.440,75
846 | VAGON VOLVO 1] 21212 01/06/2022 | 5 AR PILAT7 42.336,60
JiSZCIE RO
798 | SHOWROOM VOLVO (SPATIU INCHIRIAT) | 1| 21216 00/12/203G A} [ a30.600. 00, 19812572
S , 1 b W
N\ 3|l?apn
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584 [ Investitie Imobiliara-ap 1 Renasterii 1] 2151 01/08/2015 168.678,42 147.312,54
592 | Teren apartament Renasteri 1| 2152 28/02/2017 11.600,44 11.600,44
ap 2
Renas
terii ap 2 Renasterii 1 371 145,121 1 145.121,40
37111 | Teren Renasterii 14 37111 | 6.888 1 6.887,53

Corp cladire C1_toporasi-C1-Cladirea

Cl depozit explozivi 1 371 13,002 1 13.001,82
‘ Corp cladire C2_toporasi- Dapozit surse
c2 radioactive 1 371 7.157 1 7.156,96
Corp cladire C3_toporasi Cladire centrala
C3 termica ] 371 41.093 1 41.092,91
Corp cladire C5_toporasi- Atelier
C5 reparatii pusti 1 371 176,538 1 176.538,46
Ch Corp cladire C6_taporasi Cladirea bazel 1 371 51,441 1 51.440,68
Corp cladire C7_toporasi Cladire baza si i
C7 dormitor 1 371 227.760Q 1 227.760,46 ‘
Corp cladire C8_toporasi Cladire P51 si
Cc8 birou portar 1 371 13.867 1 13,866,62

Teren strada Toporasi 371 4,679.985,47
sp
com sp com Toporas! 2 nr 1C, subsol 8| 371 760.066 8
tsc Teren Toporast 2 sp com 1 371 36.560 1

37110 | teren M Birca 7 , 1 371 24.596 1 24.596,41

“TERENURI - CONT 211

Valoare

Nt CF nr cad Adresa suprafata contabila

67592 67592 lezureni, extravilan 4.315

67594 57594 lezurenl, intravilan 2,217 231,281
£7580 67590} lezurenti, striezureni nr 93¢ 5.404

67591, 57591 l2ureni, extravilan 9.737 473.077
67732 67732} lezurenistrilezureni nr 93G 303 55.433
46033 46033 Pielesti, T44, P1, Intravilan 5,003 68,506
47102 47102 Pielesti, 751, P5, intravilan 3.000 371,925
47162 47163 Pielesti, 746, P25 7.553

42442 42442 Pielesti, 746, P25 1.684 6.489
47160 47160 Pielesti, T45, P23

42438 42439 Pielesti, T46, P23

Datele de intrare pentru astimarea valorif juste sunt de nivelul 2si 3.
Inspectia proprietdtifor supuse evaluvaril a fost efectuatd personal de catre evaluator, in grezenta reprezentantului

clientului, dl Mihai Darin. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in niclo circumstanti, pentru eventualele
informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar sau reprezentantil acestuia.
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CUPRING
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2.1 OBIECTUL EVALUARIL 0104 1t vaevascessrarssesie s vraisetvees seesoesass s esem s shes 21 sa1a 4 £h 01 2054054059440 405 400152100555 624118220518 emnhe 122 ebc s brehres Hnbs e eretcrann 11
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2.9, {NFORMATHLE UTILIZATE 51 SURSE DE INFORMATH ... .. 15
210, RESPONSABIITATEA FATA DE TERT L orcroiicuis taeeetiatnssetrcomarat rarrasesassnssassrsessecenesronsmssbessbscreesssebntsess f1chetsessiiesitnrestssiniretscsses estsns e 16
200, CLAUZA DE NEPUBLICARE L v oscriveercortrns treree avsmssesa e senssastesasassasssabeasaess e2ee1 434474008110 50407 17 be10mn 4 st eseanbe (erdbeds dhabr e (HbCbeEhebets 3 anschrtane 16
2,120 IPOTEZE SHIPOTEZE SPECIALE, cov v crenrcne etk e kbbbt d 4R LS ehE e e £ e b e e e e e < eren bt £ eea e e d3cEnEr b b E a4 Tb D e e e HE L ek e es sr s nn i6
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2. ASPECTE GENERALE

Ad. Oblectuf evaludrii

Obiectul evaludrdi 11 constitle imobilizarile corporale {teren, dadiri st constructil speciale} aflate in patrimoenivl 5.C,
SIMODE IMPEX SRL. la data de 31,12,2022, Imobilizarile corporale evaluate sunt situate in localitatife Pielest, Tg Jiu,
Cralova, lista acestora filnd reliefata mai jos:

o Va, yenia A '
nvants e TnlEn 31324022
o L Dol h B Rl uh :
34BIAMENAJARI BETERENURE - CVA 14.004,00 nifos/2007 14.000,00 - 0
IBAHAMENAJARE SPATIUVERDE -CVA 7.157,14 Ol 2007 7.157,14 - ]
ISHAMENAJARE PRO JARDIN - TYA 820823 G1/07/2007 320823 - il
ISHAMENAS TG JEU-MISIP 50T - LVA 2111 4,435,006 23/05/2002 443500
051 Showraom Tg Jiu [nrinv vechi 543856} 21211 1.899,493,68 01/01/2015] 931.000,63 571.550,28 1721
252 PLATFORIMA 3500MP DN 867G HU [2524301+3 21212 170.400,00 13/ 106/2006 44,270,52 126.129,48 1500
26| PLATFORMA DN 66 TG NIU 21212 23, 700,00 (673242006 6.085,28 1.614,71
355 LUCRAR! FORAI ALIMENTARETG JIU 21212 15.000,00 01/05/2007 471339 14.286,61
352/ FUNDATH STALP TG iU uz 50 00 01/05/2007 500,00 -
354 I MPREIMUIRE GARD TG IY 217212 19,700,600 01/06/2007 6.767,78 1293222
BREIFUNDATIE TOTEM TG U 21232 600,80 01/ 06f2007 600,00 -
FOSA SEPTICA TG HU 21212 1.600,00 01/05/2007 396,88 120312
SANT DE SCURGERE-TG U 21212 8.800,00 15/G7/2007 219537 6.704,63
1 PLATFORMA+TROTUAR-CLAD tgjiu 212 2.400,00 04702007 502,14 1.797,86
- EPEIGARD SARNIA FOM SERVICE TG JIU 222 2.000,00 30/05/2008 G11,55 1.388,45
BEECNER MAZDA TG U M7 33.400,81 ayfosiom ] 243549 30.965,32
piitarie Pialesti 224 44050595 | 3122014 | 46400995 . 929
room Pielasti (ar inv vech: S40_705 710) 25716 516,161, 51 31/12/2014 | 646.161,51 - 1313
(SEALTARE CURTE PIELEST! {nr. inv.vech 16 218 485_421212 750,005, 75 01/09/2023 | 64,175,590 185.831,16 1480
o BUT ADANCIME PIELESTI .2] 213 4,200,600 01/09/2032 2.859.67 1.340,33
STATIE EPURARE PIEEESTI 71212 2.600,00 01/03/2004 156064 1.030,36
PLATFORIM PIETRIS PLELEST) 1?.1,212 5.500,00 30/04/2005 6.504,00 - 2800
) 445|CONTAIN ER-BIROUSLATINA 217212 6,500,00 33/12/3014 . - 6.500,00
’ SO FUNDATH STALPE PIELESH 01012 500,00 31/12/2005 500,00 -
SEGITARC DESEHRI-CRAIOVA 21212 16.036,23 01/G3/2017 11,775,15 4.261,08 22
L 580ifatada totem letires boitiers avec chevr 171 3,274,75 03/03/2017 238175 386,99
609|Lotem mazda -;21212 85,362,32 01/08/2017 57.797,35 27.564,97
709|totem service valvo 21212 £2.819,06 oiorom b 133731 29.446,75
BA6IVAGON VOLVO 21 212 45.021,17 1/ 06/2022 2.684,57 43.336,60
758|5HOWROOM VOLVO {SPATH INCHIRIAT) 71216 339644 01 01/12/2000 ] 14151828 168,125,72
SBAllavestitie imohiliara-ap 1 Renastei 7151 168,678, 42 03092086 21.365,88 14731254 84
5924 Teren apartarent Renssteri 9153 11.600,44 28/03/2017 - 11.600,44 12
2p 2Renjap 2 Renasterli 371 145.121 145.121 145,121 58
3731t [Teren ienasteri 37111 6,088 6,588 6588 10
o} Corp dladire C1_toporast-Ci-Cladirea depozit explozivi 371 13,002 13.002 13.002 24
(2 Corp cladire C2 toporasi- Depotzit surse radioactive 371 7157 7.157 2,167 7
HE) Corp cladire C3_toporasi Cladire centrala termics 371 41,083 41,083 41,093 41
5 Cerp cladire £5 toporasi- Afelier reparatii pust! 371 176.538 176.538 176.538 180
6 Corp cladire £6_toporasi Cladirea bazei 371 51441 51.441 51441 G4
(o Corp dladire £7_toporasl Clatire baza sl dounitor 371 221760 221760 237760 236
C Corp cladire £8 toporasi Cladire PS{ st birou portar 371 13,867 13.867 13.867 1
37114 {Teren Toporasia 37| 4679,985 4629885 Lo Rt 679085 | 10002
speom  3spcom Toporast 2 nr 1C, subsol an 760.066 750.065,7, - ’;\FQ‘F [ T?:g‘\ 95,008 294
tsc  UTeren Toparesi 2 sp com 371 35,560 6560 T F K MNON 36550 124
37410 teren MiBirca : 371 24,595 24,5 \ 2490506
// A, ’k i i’}i N '!.”.{"
A "
{ LA S s
\ i
~ /
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Terenurile inscrise in contu! 211 nu sunt inregistrate distinct , inregistrarea lor fiind globala. Suprafetele detinute in
proprietate si care sunt aferente constului 211 sunt;

TERENURI - CONT 211

Valoare
Ni CF nr cad Adresa suprafata contabila
67592 67592 lezureni, extravilan 4,315
67594 67594 lezurani, intravilan 2,217 231,281
67590 67590 lezurenti, strlezureni nr 93E 5.404
67591 67591 fzureni, extravilan 9.737 473,077
67732 67732 lezureni str lezureni nr 93G 309 55.433
46033 46033 Pielestl, TA4, P1, intravilan 5.003 68,506
47102 47102 Pielesti, T51, PS, intravilan 3.000 371925
47162 47163 Pieilesti, T46, P25 7.553
42442 42442 Pielesti, T46, P25 1.684 6,489
47160 47160 Pielesti, 746, P23 3.983
42439 42439 Pielesti, T46, P23 1,285 3.329
B L

Centralizat, terenurile inscrise in conturile 215 si 371 sunt:

terenuri in conturile 215 si 371

Valoare
Mr CF nr ead Adresa suprafata cantabila
236459-C1-U2 1578272 Craigva, Renaster] 1B, ap 2 9,74 6.887,53
236459 15782 Craiova, Rehasterii 3247
236459-C1-Ul 15782/ Crafova, Renastarii, ap. L 11,83 11.600,44
225208 225208 Craiova sir Toparasi nr 58 10.862 4.679.983
226054-C1-UlL 226054-C1-Ull Craiova, Toporasi nrlC, spatiu comercial 124,42 386.55%,60
236518 14859/119858/3 Craiova, str Mihail Barca 15A 41,07 24.556,41
225351 225351 Craiova, Cernele, T24, P187 2.000

2.2, Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaiudrii dreptul integral de proprietate al S,C, SIMODE IMPEX SRL. asupra activelor supuse analizei —
terenuri, cladiri si constructii speciale. Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabif si
neafectat de eventuale sarcini,

Lista detaliaté a imobilizarilor supuse evaludrii a fost prezentatd In rezumat si la pet 2.1 de mai sus,

2.3.  Scopul evaluarii. Clientul si utilizarea evaluarii

Scopuf evaludrii este estimarea valorii juste a mijloacelor fixe de natura terenurilor, cladirilor si constructiiior speciale
regdsite in patrimoniul S.C. SIMODE IMPEX SRL. la data de 31.12.2022, imcbilizare regasite ca filnd inscrise in
contabilitatea clientului in conturile 211, 212, 215 5§ 371,

Prezenta lucrare se adreseaza S.C, SIMODE IMPEX SRL. in calitate de client si destinatar, Raportul de evaluare va fi
utilizat pentru inscrierea in raportarile financiare ale clientului,

2.4,  Data estimdrii valorii, Data raportului

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare i valorile estimate de catre evaluator {data evaluarii)
este 31.12.2022, Data raportului este 25,04.2023
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2.5 nspectio pmpriei‘ﬁﬁﬁ

[rspectia proprietatilor supuse evaluarii a fost efectuatd personal de catre evaluator Nadolu Carmen , in prezenta
reprezentantilor cientului

Cu ocazia nspeciie], din informatiile culese cu sprijfinud specialistilor din departamentele tehnice au fost sintetizate
date cu privire la deprecierea fizicd, depreciert functionale i deprecieri externe,
2.6, Bozele eveiuoril, Tlpul valosif estimate

Avand in vedere scopul si utilizarea evaludril, leglsiatia si bazele evaludrii sunt:

#  Ordinul 18G2/2014;
»  Standarde de Evaluare a Bunurifor 2020
- SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul geneial]
- SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (VS 104)
SEV 102 — Documentare si conformare (1VS 102)
SFV 103 —- Raporiare {IVS 103)
SEV 104 — Tipuri ale valorii {IVS 104)
- SEV 185 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)
GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile
SEV 430 - Evaluarea pentru raportarea financiard
SEV 400 — Verificarea evaludrilor

Standarde Internationale de Raportare Financiard:

IFRS 13: Evaluarea valorii juste.
e valoare estimata if reprezinta valoarea justi. Valoarea justd a elementelor de imobilizari corporale aste, in
gﬁne:al velocren lor de piggd determinata prin evaluare,

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, definitia valoril de piaié este urmatoarea:

Yaloarea de platd este suma esthnatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fischimbat{d) la data evaiudrii, Intre
un cumpdrdtor hotdrét si un vanzator hotdrdt, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare In cunostintd de cauzd, prudent 5t frd constrdngere,

Valoarea justd este preful care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau pltit pentru transferul unei datorii intr-
o tranzactie reglementatd intre participantii pe piatd la dats evaludril.

Metodologia de evaluare a proprietdyi imobiliare include 3 abordéy clasice,

In principiu acestea se refera la:

v Abordared prin piald ofera o indicatie asupra valoril prin compararea activuiui subiect cu active identice sau
similare, ate caror preturi se cunosc {a fost aplicata doar pentru teren).

v Abordarea prin venit este aplicabild oricrei proprietaii imobiliare care genereazd venit la data evalufirii sau
care are acest potential In contextul pieiei (proprietdti vacante sau ocupate de propr |etar}

A

v Abordareq prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului EJ/Q& 1ﬁr%fﬁﬁ§m&carun un
cumpdrator nu va platt mai muli pentru un activ, decdt costul necesar obiinerii @‘\@w%& %@la@} iilivate,
fie prin cumpdrare, fie prin construire.

W
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Referinte in SEV 2020 privind alocarea valorii
Definitie:

Alocarea valorii Procesul prin care valoarea unei proprietiti imobiliare este separats fnvaloarea constructiei
sivaloarea terenului.

GEV630. Particularitsti

110. Tn anumite circumstante, de exemplu, in evaluarea pentru raportare financiars, evatuaterului 7i este
solicitatd alocarea valorii proprietdtii imobiliare Tntre terenul si constructia care compun proprietatea
imobiliara.

111. De reguld, valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare este alocatd pe cele doud componente, rezultand
astfel valorile juste ale componentelor.

112, Procesul de alocare are la bazi rationamentul avaluatorului si va trebui argumentat in raportul de
evaluare,

113. Avlnd Tn vedere c&, de reguld, proprietatile imobiliare sunt Tnregistratein situatiile financiare Tn dous
centuri distincte (teren si constructii] procesul de alocare poate fi realizatin dous moduri;

a) prin deducerea valorii de piaté a terenului din valoarea proprietsii imobiliare, rezultdnd valoarea ..

constructiei;

b} prin deducerea costului de Tntocuire net al constructiei din valoarea proprietitii imobiliare, rezuttnd

valoarea terenului,
114. Dacé& sunt aplicate corect si consecvent, ambele moduri de alocare ar trebui & conduci la acelasi
rezultat. Cand cele doud moduri de alocare nu conduc la acelasi rezultat, unul dintre modurile de alocare va
fi considerat inaplicabil. 7

115. Modul de alocare prevazut la paragraful 113 lit. a} poate fi aplicat atunci cand sunt respectate cu
urmatoarele conditii:

al terenul aferent proprietdtii poate fi lranzaclionat pe piald fira nicio restrictie (de exemplu, nu paate

face obiectul acestui mod de alocare terenul in cotd parte indivizi apartindnd apartamentelor situdde

in blocuri de locuinte, teren care nu poate fi tranzactionat separat de constructia aferents} si cand

exista informatii de piald care sd permitd evaluarea terenului conform prevederiler acestui Ghid de

evaluare; :

b valoarea constructiei rezultatd in urma alocdrii este mai micd decat costul de inlocuire netal acesteia,

116. Avand Tn vedere diversitatea modalitatilor de inregistrare in situatiile financiare a componentelor
proprietdtii imobiliare, precum si faptul ¢& alocirile reatizate pana la data evalufirii nu au tinut seama de
prevederile de mai sus pentru anumite proprietati imobiliare, prin exceptie de la prevederile de la paragraful
115, evaluatorul va decide si va prezenta in raportul de evaluare rationamentut avut in vedere la alocarea

valorii si va prezenta argumentele selectdrii modului de alocare, precum si modatitatile de calcul.

SEV 430 Evaludri pentru raportarea financiard

Evaludrite sunt cerute pentru diferite scopuri contabile, Tn cursul elabaririi rapoartelor sau situatiilor
financiare ale Tntreprinderilor sau ale altor entitdti. Exemple de astfel de scopuri contabile sunt:
determinarea valorii unui activ sau a unefi datorii pentru inregistrarea acesteia In situatia pozitiei financiare,
alocarea pretului de achizitie al unei intreprinderi, testarea deprecierii, clasificarea contractelor de (easing
si datele de intrare necesare pentru calcularea cheltuielilor cu amortizarea n situatia rezultatutui global.

Sectiunea Ghid de aplicare a acestui Standard face referire la diferitele cerinte ale Standardelor
Internationale de Raportare Financiard (IFRS-uri). Desi IFRS-urile sunt standardele de raportare financiard
adoptate pe scard largd la nivel global, se utilizeaz3 foarte des si standardele nationale. Cu toate ¢i nu se
practicd referirea la standardele contabile nationale intr-un document international de Tndrumare, multe
dintre aceste standard nationale sunt similare sau converg cu IFRS-urile. De aceea, ghidul oferit in acest
document poate fi relevant si pentru evaluirile care sunt utilizate In alte Standarde de Raportare Financiar3,
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decdl IFRS-urile.

Termenii de referini@ al svaludrii {SEY 101)

2, Pentru a se conforma ceriniei SEV 101, paragraful 20,3 {f], de a preciza scopul evaludrii, termenii de
referinid ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile, inclusiv
scoput contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scepul contabil este reprezental de utilizarea evaludri in situatiile linanciare, de exemptlu, estimarea valorii
contabile, alocarea pretului de achizitie Tn wma unei combindri de Inlreprinderi, lestarea deprecierii,
clasificarea cenlraclelor de {easing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea peniru un activ.

Alocarea pratului de achiziiie

634, In urma unei combindri de Intreprinderi, adicd achizilia unei participatii care asigurs dreptul de control
inir-una sau in mai multe intreprinderi, IFRS 3 1i impune dobandilorului s& contabilizeze tranzactia prin
recunoasterea activelor identificabile separate deb&ndite si a datoriilor asumate la valoarca justd. Conform
IFRS 3, fondul comercial reprezintd diferenta dintre pretul de achizitie piatit pentru transferul intreprinderii
si valoarea justd a aclivelor nete identificablile achizitionate.

G35, Activele corporale ale unei Tntreprinderi sunt, in general, usor de identificat st pot fi evaluate separat.
ldentificarea si evaluarea separatd a activelor necorporale identificabile poate provoca mai multe dificultati,
insd partea de Introducere (paragraiul 20} din SEV 210 Aclive necorparale contine Thdrumiri relevante.

536, IFRS 3 prezintd exceptii fatd de cele mentionate mai sus privind recunoasterea sifsau evaluarea unora
dintre activele sau datoriile identificabile. Cerintele speciale se aplicd dateriilor contingente, impozitelor pe
venit, beneficiilor angajatilor, activelor de despagubire, drepturilor redob&ndite, recormnpenselor hazate pe
acordarea de actiuni si activelor detinute pentru a fi vdndute,

27, Moneds raportulul
Valparea gdte exprimata in LE! sinu cuprinde taxa pe valoare adaugatd.

zar utilizat ta conversia cifrelor ale céror exprimare era “in valutd” este la data de 31,12.2022 de 4,9474 LF]
. mentioneard, Insd, cd o eventuald conversie Tn valuta a opiniel finale o considerdm adecvaid doar alaia
vz'equat principalele premize care au stat la baza evaludrii nu sufera modificdri semnificative {nivelul veniturifor
previzionate, rentabilitatii, nivelu! riscurilor asociate unel investitii simitare, cursul de schimb §i evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumpdrare s cu nivelul tranzactiilor pe piaid imobiliara specific, etc.).

28, MModdliteil de ploid

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd integral |2 data tranzaciiel
fara a lua in caleul conditii de plata deosebite (rate, leasing ete.).

2.8, Informatiile usilizate si surse de in farmaf:f’f
Informatiile utilizate au fost:
& Listele de inventar cu imohilizdrile corporale detinute de client;
#  Suprafetele constructiilor preluate din planuri sau primite de la client;

#  Aceste informatii au fost preluate de la client si au fost utilizate n estimarea valorilor juste, acesta fiind unic
raspunzator de veridicitates si corectitudines lor;

Evolutia cursului vakitar publicat de BNR;
F  Informatii privind piata imobiliara locald;

3 Site-uri specializate In plasarea anunturitor de vanzare / inchiriere a proprietdtitor siw\éag%{%@im detinuie de
tampania subiect; o

¥ lucrarea ,Costurl da reconstructie — costurt de inlocuire cladivi industriale, coihys
speciale” — Corneliu Schiopu, editura Iroval Buguresti 2010 - actualizata;

eansiru C'§H
[)

B Alte informatii necesare existenta | n b|bl|ograﬁa de specialitate;

/P ‘
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# Bazade date a evaluatorului.

2.10. Responsabifitated fata de teri

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de citre personalul de specialitate din cadrul
5.C. SIMODE IMPEX SRL. , corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientulul. In conformitate
cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabite la data prezentata in raport siinca un interval
de timp limitat dupa aceasta data, In care conditiile specifice ale pietei nu suferd modificari semnificative care afecteaza
opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului mentionat la pet.1.3.
Raportul este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alta
persoana, in nicio circumstants.

2.11. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitdtii fira acordul scris si prealabil al evaluatorufui cu specificarea formei si contextului in care urmeazi sa apara.

Publicarea, partial3 sau integrald, precum si ufilizarea lui de catre alte persoane decat cele de la pet 2.3 atrage dupa
sine incetarea obligatiilor contractuale.
2.12. Ipoteze siipoteze speciale

Principalele ipoteze si fimite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

1. lpoteze;

v Aspectele juridice si cele legate de posibilitatea de utilizare in continuare a mijloacelor fixe se bazeaza exclusi
informatiile si documentele furnizate de catre S.C. SIMODE IMPEX SRL. si au fost prezentate fara a se |ntre{:1l‘1r e
verificari sau investigatii suplimeniare;

v Evaluatorul nu a intrat in posesia unor documente oficiale de unde s poatd extrage informatii cu privire la
caracteristicile fizice ale tuturor mijloacelor fixe regésite in evidentele contabile.

v' Informatille furnizate de catre reprezentantii clientului sunt considerate de incredere dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

v’ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale constructillor, solulului, sau structurilor care sa
influenteze valoarea patrimoniului. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru ohiinerea studlilor necesare pentru a le descoperi;

v’ Situatia actuald a patrimoniului a stat fa baza selectarii metodelor de evaluare utilizate sia modalitaiilor de aplicare
a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabild a valorii acestula in conditiile
tipului valorii selectate, prezentata la pct.2.5;

v' Nu am realizat o analizd a construcgiilor, nici nu am inspectat acele pérti care sunt acoperite, heexpuse sau
inaccesibile, acestea filnd considerate in stare tehnicd buna. Nu ne putem exprima opinia asupra stiril tehnice a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida Integritatea structurii sau sistemului
constructiiler;

v’ Din informatiile detinute de citre evaluator st din discutiile purtate cu conducerea S.C. SIMODE IMPEX SRL. st cu
persoane de pe amplasament, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice la
data evaluarii care afecteazd valoarea proprietdlifor analizate sau proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are
cunestintd de efectuarea unor inspectil sau a unor rapoarte care s3 indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase. Valorile sunt estimate Tn ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ¢ existd
contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cé au fost sau sunt puse in functiune mijloace
care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

¥ Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu exista
conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii imobiliare, solulului, sau structurif care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi ;
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v Valparea estimaté este valabili la data evaludrii. intrucit piata, conditiile de piatd se pot schimba, valoares estimatd
poate fiincorectd sau necorespunzitoare [a un ali moment;

v’ S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in caleul eventuale modificir care pot s apara
in perivada urmatoare;

v Evaluatoryl considera ca presupunerile efectuate fa aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
faptelor ce sunt dispanibile la data evaludrii

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numal informaiile pe care le-a avut o dispozitie existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea eunostinga.

1. Ipoteze speciale:

¥ orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazuf utilizZril prezentate in raport, Valori separate
alocate nu trebuie felosite in legdtura cu o alta evaluare sisunt invalide daca sunt astfel utilizate;

v intrarea in posesia unei copli a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consuitant? sau si depund marturie in
instanta relativ la patrimoniul in chestiune, Tn afara cazuiui in care s-au inchelat astfel de intelegeri in prealabil;

¥ nici prezentul raport, nici pdryl ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorufui,

v raportul de evaluare este valabit in conditiife economice, fiscale, juridice si politice de la data Intoemirii sale. Dacd
aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot plerde valabilitatea,

v' Prin comanda/sclicitarea si numirea evaluatoruiul nu s-au transmis cerinte sau ipoteze particulare cu privire 1a
. forma siconfinutul raportulul de evaluare Intocmit pentru proprietatea subject,

~/ f{prept urmare, prezentul raport s-a intocmit In conformitate cu Standardele de Fvaluare in vigoare la data evaiudrii,

JSgspectiv SEV 103 ~ Raportare”, acceptat de solicitant, astfel ncdt raportul de evaluare sd coniind datele si

Hormatille necesare pentiu o Ihielegere corespunzitoare a lucrdrii. Ny au fost necesare excluderi de la

: faeciﬁcat_iile standardului SEV 103 ~ "Raportare”.

v“lucrarea s-a efectuat in baza contractulul de evaluare cu solicitantul, in care s-au specificat obligatiile 53 riilor si alte
gspecte privind lucrarea subiect

v Nu s-au transmis instructiuni evaluatorului cu privire la evaluarea spaliilor altfel decat au fost ele regasite la data
inspectiel, respectiv cu finisajele, amenajarile, instalatiile si dotarile existente la data inspectiei;
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3. DESCRIEREA DATELOR

3.1.  Descrierea patrimoniului imobiliar

3.1.1, Aspecte generale

Activele supuse evaluarii compun un numar de proprietati imobiliare, astfel:

Showroom si service lezureni, Tg Jiu (teren exclusivitate, constructii si
constructii speciale)

Showroom si service Pielesti {teren exclusivitate, constructil si constructii
speciale)

Apartament 1 Renasterii {teren indiviziune si constructie)

Apartament nr 2 Renasterii {teren indiviziune si constructie)

Amplasament Toporasi (teren exclusiv si cladiri industriale )

Spatiu comercial Toporasl (feren indiziviune sl constructie)

Terenuri extravilane Pielesti

Amenajari ale spatiului comercial inchiriat, situat in incinta Electroputere Mall

3.1,2, Date generale privind amplasarea

Activele care sunt detinute in scopul derularii activitatii sunt:

» Showroom auto siservice Pielesti
> Showroom auto siservice lezureni (mun Tg Jiu)
o,

# Amenajari spatiu comercial inchiriat, incinta Electroputere Mall

Activele detinute in scopul investitiei imaohiliare, neinchiriate sau inchiriate in pondere nesemnificativa sunt:

% Apartamentete 1si 2 situate in imobilul din strada Renasterii

»  Spatiu comercial situat in Craiova, strada Toporasi

> Amplasament industrial {teren si cladiri), Craiova, strada Toporasi
# Terenuri extravilane, Pielesti

Terenurile aferente imobilizarilor constituite din apartamentele 1 si 2 din strada Renasterii si al spatiulut din strada
Toporasi sunt in indiviziune cu restul preprietarilor imobilului (care sunt blocuri de locuinte in candominiul

In patrimoniu se regasesc si terenuri In cota indiviza, atat afersnte amplasamentului din strada Caracal, cat si
Centrului comercial Mercur, terenurite acestea avand rot de drum de acces detinut impreuna cu alti proprietari,

Piata de retail din Craiova

Analiza municipiului Craiova

Craiova este municipiul de resedinta al judetuiui Dolj. Este situat in centrul regiunii istorice Oltenia.

Pozitionarea In sud-vestu! tarii face ca distanta dintre zoha functionala a Polului de Crestere Urbana Craiova si
majoritatea oraselor importante din Romania sa fie mai mare, insa o pozitioneaza favorabil in raport cu Municipiul
Bucuresti ~ capitala taril,

Municipiul Craiova reprezinta un pol de crestere, filnd un sistem de crestere economica durabila si de dezvoltare a
unor retele policentrice focale, pentru realizarea unui echilibru intre mediul urban si cel rural, in vederea reducerii
discrepantelor teritoriale.

Profilul Zonei Functionale Urbane a Craiovei este definit printr-o specializare comerciala in sectoare mai putin avansate
din punct de vedere tehnologic. Pe de alta parte, se manifesta o tendinta spre sectoare cu necesitate maij mare de
cunostinte avansate precum si cresterea puternica a specializarii industriale si comerclale in industriile bazate pe -
tehnologie. Pentru a stimula competitivatea sunt necesare evolutii catre sectoare inovatoare, bazate pe cunostinte
avansate, sprifinirea inovarli si investirea in educatie siformare profesionala pe tot parcursul vietii.
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leimatate din economia judetului Dolj este sustinuta de grupul american Ford,

3in punct de vedere al pozitionarii si accesibilitatii, ca importanti factori a competitivitatii economice, Zona
Metropolitana Cralova este strabatura de drumurile europene E70, E79 sl £574, ce traverseaza pariea de sud-vest s}
cea de vest s tarli, de la Timisoara la Giurgiu, respectiv de 1z Bors la Calafat.

Noul drum exprex Craiova Pitesti, aflat in lucru, va deschide si va facilita transportul dinspre si catre capitala tarii,
scurtand semnificativ timpuf parcurs catre estul taril. Acest drum expres reprezinta si indeplinirea unei obligatii maj
vechi, asumate de catre guvern in fata Investitorului principal &l judetului, fabrica de automaobite Ford, care are nevaie
deinfrastructura rutiera pentru a ransporta masiile produse.

Analiza seciorulul kahiliar

Plata de retail in 2022: Boam-ul comeriulul electronic incetinesie, consumatorii devin mal cumpdtati

hiins:/fwww. revistabiz.rofpiata~-de-retail-in-2022-boom-ul-comeriylui-eleclronic-ince tineste-
consumatorii-dovin-rmai-cusanaiaty/
Piats de retall aToregistrat Uvrdri limitate in primul semestru din 2022, fiind finalizate doar doud profecte
care tolalizeaza aproximativ 27.000 de metrd patrafl, polrivit raportului de pisld Colliers pentru prirmul
semesiru din 2022,
Analiza Collier aratd ¢d boom-ul comertului electronic Tncetineste, un semnal clar al unui copsumator mal
v%;"npa?a\ in rarile orase, unde sunt fnregistrate majoritatea achizifiilor online. Tn formatele traditionale,
l.i%i‘m nterii castigl of mal multd coldl de plata.
xand struclura conswmulul, consultantii Colliers puncieszd cd vanzarile de Tmbricdminte i
ninte au acceleratl in prima jumdaiale a acestui an, jar achizitiile de diverse produse electronice si
‘écasmca au avut o evolutie bund.
g’l slla parle, categoria arlicolelor pentru renovarea, modernizarea sau armenajarea locuiniel s-a
wtlizal i ultimele timestre, fiind influeniatd de | aptui ¢d piata rezidentiald a ating un nou maxim de
AENZE,
Sicomertul electronic a bifat unvard, fiind in prezent doar usor sub nivelul din 2021, In avsamblu, chiar dacs
vanzarile retailerilor de produse nestimentare pomrrx unele segmente ar putea stagna sau trece pe o panid
duscendentd Tn a dous jumatale a anului, profitabililatea retailedlor din Romania este una dintre cele mai
bune din Uniunea Europeana,

Frofecta nof de retail in 2022

Singurele inaugurdri din prima jumatale a anului au fost extinderea proiectului Colosseum v‘?ai [Té 500 de
metrt paratil din nord-vestul Bucurastivlui si finatizarea noului Funshop Park Timiscars L0800 de metd
pétratil, un parc de retail detinul de dezvellatorul polonez ‘SCall'er nurne relativ nou pe pisia ;ocata.

Adoua jurndtate din 2027 se anunli insd mal acliva, cu aproxi v 120.000 de matri p3trali de noi projecte
de retail finalizate, Totusi, consultantii Coltiers nu exclud posi E iltateq ca unele dintre scesta profecis sf fie
nminate pand In prima parte a tui 2023, rai ales dacit dezvoltatorii intdmpind anumite provocis in procesul
de canstructie sau de inchiriers.

In cera ce priveste cererea, aste important de remarcat faptul c& in centrul redresiirii economice
din Roméania in perioada post-pandemicd a fost consumul rahust, si, din fericire, vederain continuare
rezultate bune. Acest climat este rezultatul pielei foarte dinamice a fortei de muncd, unde numiarul
total de angajali din economie este deja peste nivelul de dinaintea pandemiel incd de la Inceputut L
2022, Totusi, desi este imbucurdtor ¢ salariile au accelerat in lermeni nominali.dn termeni reali,

aceslea se situgazd usor sub ratainilatiei de ceva timp. lar dach actwttdlea«e‘g&“?&mﬁgéw incetini din
cauza evolutiilor dinalle 3, acest {uu Uvaduce, la randul sBu, la e or ;:, Q'gl gﬁﬁa\% atariitor,

chiar dacd dinamica prefurilor riméne ridicats. De asemenea, vanzirilg di _,, ':nzg(iz heptare ar
putea si se stabilizeze In a dova jumdtate a anului, dar scenariul nost 4 3?0namxn
Reméniel nu presupune o cdere bruscis
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Simina Niculitd, Partner & Head of Retail Agency la Colliers

Randamentele mari pe care le oferd piata tocald comerciantilor, plus redresarea rapidi din ultimele lunia #7
vanzdrilor de produse nealimentare, una dintre cele mai rapide din UE, au repus Roménia pe harta
retailerilor.

Qupd o perioada de doi ani de liniste in contextul pandemiel, anul 2022 a fost marcat de o serie de noi intrari

pe piata rom&neascd, cu o diversitate de branduri care, fie si-au deschis primul magazin n prima jumitate

a anului, fie au anuntat deschideri noi in viitorul apropiat, branduri printre care se numars si Primark, Bath

& Body Works, Foot Locker sau TEDI.

Gradul de neocupare din centrele comerciale riméne relativ scizut in majoritatea cazurilor, la nivelul unei
singure cifre, far marile centre comerciale dominante au acum putine spatii disponibite.

Inceeace priveste chiriile, desi nivelul de bazé a rimas neschimbat, far proprietarii au fost nevoiti s8 acorde
unele reduceri, in specialTn 2020, dar sifn 2021, situatia a revenit treptat la norral. Cu toate acestea, chiriite
procentuale anuale calculate Tn raport cu nivetul de vanzari ale retailerilor, r&man incd usor sub nivelurile
fnregistrate Tnainte de pandemie, cu p&ni la 5% sub acel nivel, Tn medie.

fn prezent, Roménia are un stoc total de retail modern de aproximativ 4 milioane de metri patrati, din care
peste 2,7 milicane de metri pdtrati mall-uri, iar restul in principat parcuri de retait.

Peste 60% din suprafata totald de retail modern este concentratd in primele 10 cele mai mari orase Ipeste
200.000de locuitori], desi ne asteptdm ca decatajul s se reducd odatd cu livrarea prolectelor anuntate pentru ©~ )
urméterii 2 ani, majoritatea fiind parcuri de retail Tn orase mici si mijlocii.

. Momenltan sunt peste 100.000 de melri pdtrafi de noi proiecie de reiail care vor fi livrate in a doua juméatate

a anului, ins& pe termen mediu incep s3 prinda contur si profecte mai mari. Totusi, chiar si cu aceste noi
livrdri de profecte de retail care ar putea incepe si depdseascd 200.000 de metri p&trali pe an, Roménia, cu

cei peste 4 milicane de meiri pétrati de centre comerciale si parcuri de retail, réméne o piatd cu o ofertd
subdimensionatd. 5i asta it comparatie cu farile din Europa Cenlrald si de Est mult in urma (drilor din
Eurcpa de Vest. Pentru un nivel de consum similar cu cel din Cehia si Polonis, stocul modern de rez‘awpe

cap de locuitor din Roménia este de doud ori mai mic decét cel din Cehia si cu peste 40% mai mic decd
din Polonia., explicd Simina Niculit3.

Dat fiind ca pe piata noastrd este Tncd prezent un numér relativ limitat de branduri fat de celelalte {aridin
regiune, acest context intern asigurd Tncd o cencurentd limital# intee retaileri si poate fi o explicatie dé%ce
Romania ofera unele dintre cele mai mari medii de v&nzari din Uniunea Europeani. Prin urmare, consulta}gn
Colliers se asteaptd ca piata din Roménia s3 riméni n continuare atractivi si 8 vedem not branduri mtr@nd
pe piatd In urmatorii ani.

Piata de retail continud s8 creascd cu 3,7% tn volum, Tn comeriul modern local si international
hitps://redernbuver.ro/piata-de-retail-continua-sa-creasca-cu-37-in~volum-in-comertut-modern-local- —
si-international/#.~taxi=Actualitate, '

Dupa un an 2021 mai dificil pentru comertul local, 2022 pare s3 fie anul de recuperare, nu doar din
punct de vedere valoric, ci si al volumelor, Astfel, vorbim despre o crestere de 12% Tn valoare, year to
date [YTD }, Tn perioada ianuarie-iulie 2022 vs aceeasi perioad’ din 2021, a ar#tat Bogdana Gheorghe,
Managing Director al RetailZoom, n cadrul conferintei Retail&Horeca Distribution, organizat’ de
Modern Buyer, la Brasov,

0 comparatie a evolutiei preturilor, Tn perioada fan-iul 2022 vs ian-iul 2021, indica faptul ci preturite au
crescut $iin retele [KA siin LKA, unde cresteri mai mari de prefuri™n comertul local {LKA] s-au
inregistrat la zahdr (37%)], produse vegetale uscate 29%, la péine preambalatd (28%), preduse din
peste/fructe de mare congelate preambalate (27%), lapte condensat & lapte pentru cafea (26%],
oroduse din peste semi-preparate congelate (25%).

Categoriile de produse mai putin afectate de inflatie, care au avut cresteri de preturi moderate Tn
cormertul local, au fost bauturile ricoritoare necarbonatate (5%}, bitterul [5%), mancaruri
semipreparate {3%] cresterefn LKA fatd de 20% Tn KA.

Tn privinta puterii formatelor de magazine, dup valoarea vanzirilor monitorizate in perioada ian-iul
2022, desi canalele de proximitate: LKA si convenience reprezintd 60% din universul de magazine, ele
realizeaza sub 20% din vanzirile totale.
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Kuralul este zona de relnil care a crescut cel mal mutt Tn ultimii ani. Urbanul mic se afls pe locul 21n
cresterea in valoare (dupid rural 26%), inremistrand un avans de 19% fatil de aceeasi pericads a anului
anterfor. Bucurestivl a Inregistrat o crestere de 9,7% fati de 2021, fiind singura regiune care a scazut
irtvolume anul trecut ve 2020 [- 5.9%).

0 comparatie dupd vanz&rile in valoare intre canalele LKA & IKA, Tn pericads ian-iut 2022 vs fan iul
2027, indicd faptul ¢d urmdtearele categorii se vand mal mult Tn comertul local: carne crudd vrac (17%
|, péine preambalatd {23%], mezelurile cu greutate fixd [179%).

Categoriile cu polential de vanzare wentificate de RetailZoom [perioada monitorizatd fan-iul 2022 ve
ian-iul 2021) sunt, dupd cunt urrmeazi: Uleiul pentru gitit/Ulel mistine (crstere In viziri de 50%),
produse vegetale uscate (42%), b3uturile energizante [39%), role/prosoape de hirtie pentru bucltirie
(37%), conserve de carne (37%], taind (37%], bAuturi pe hazd de cafea gats preparate (36%), apa cu
{ructe/vitamine [35%], batoanele de cereale/musli {34%] si extrudatele [33%).

Miccile proprii prind avant, astfel in lunile fanuarie-iulie ZEJZZ, marcile private au crescut cu 27,3% n
HEA si cu 11,3% in cornertul tocal, darin lunile de vard acest progres s-a accentuat, depisind 30%.

La nivelul municipiatui, cea mai recenta dezvoliare deschisa este magazinul Jumbo, deschis in luna
decembrie, dezvoltatorul preluand cladirea unui mall a carui constructive & demaral in anii 2007-2008 si {a
care dezvoltatorulinitial a repuntat cu venirea crizei economice din 2008. Din proiectele noi de la nivelul
municipiului, se remarca Promenada Mall Craiova, ale carui lucrari au demarat in annul 2021, urmand z fi
primul mall construit de la zero, o investitie care face parte dintr-un proiect mixt, de spatii comerciale,
administrative si rezidentiale, desfasurat pe amplasamentul lacului Crajovita. Fondul de inveslitii NEP]
Rockcastle a achizilionatin 2019 un teren de aproximetiv 200.000 mp in Craiova, investitia ce urmeaza afi
realizata fiind estimate la cca 110 mitioane de eurc.

I\,kivf"‘m{%n“naii Fromenada Craiova va avea o supralald de 78,000 mp inchiriabili, cu o capacitate de peste 150 de
mag Q‘zgﬂe de imbracaminte, TnedliBminte, infrumusetare, spott, tehnologie, home&deco, jucirii si produse
%opii, servicii, restaurante si cafenele. Dezvoliatoris anuntd cé vor exista i 2050 de locuri de parcare.
%l de retail va gazdui printre ancorele principale un hipermarket, un cinerna si un magazin de

brico] f%)edemd 1. Investilia va transforma Craiova Intr-un nou pol regional pentru shopping,

Protfighada Mall Craiova este plasat la 10 minute distanid de centrul orasului, cu masina, si este conectat
la tfate zonele importante din oras si prin liniile de transportin comun tdoud linit de autebuz si trel linii de
tramwvai cu statli in imediata proximitate a viitorului centru comercial),

Tn plus, Promenada are un plus de vizibilitate si accesibilitate prin accesul direct de la drumul national care
teagd Craiova de orase precum Bucuresti, Targu Jiu sau Drobeta Turnu Severin, Asifel, centrul comercial
are toate sansele 53 devind un centru de gravitatie pentru Severinului - Cralovila, zona cu cea mai densj
populalie din oras.

In ceea ce priveste infrastructyra, in zena s-au deschis depozitele regionale ale retelelor de magazine
Penny linlersectia DE Craiova Tg Jiu cu DE 70 Craiova Dr TR Severin), ale Profi Rom Food [pe
amplasamentul fostelor Sere Isalnita), filnd in lucru si depozitul regional al retelei Lidl, situate pe Centura
de Sud a Mun Craiova, inzona DE Craiova Caracal. Sunt cele mai rnari dezvoltari ale ullimilor 3 ani,
exceptand Parcul Industrial Zacharia (incinta fostel turnatorii TUFCN]

Contextul pandemiei nu a afectat piata imobiliara din Judetul Dolj, imediat dupa pericada starii de urgenta
din Martie-Mai 2020 cand plata a fost inghetala, in expectativa fala de masurile not implementate in vederea
prezervarii starii de sanatate a populatiei, piata si-a revenit la trendul anterior, ba chiar a accelerat ritmul de
crestere al preturilar, in special pe segmentul apartamentelor, caselor siterenurilor. Toate aceste segmente
B inreg'strat chiar stdublari ale preturilor, in special pe segmentul terenurilor si caselor situate ta periferie,
pana in a doua jumatate a anului 2622 | cand, pe fondul crizel econemice generate de cla?a gleopolltica din
Estul Europei [razboiul din Ucrainal, piata a intrat in expectativa, din cauza mfiatmxﬁi‘{{i%ﬁéﬂg Qzax%mul
uliimelor 2 decenii, a dobanzilor bancare ridicale, a cresterii costurilor ET1ateill‘i’f§F rsm:éf‘aﬁf@;.@d iselar
energetice, a preturilor lin generatl. ; i
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3.1.3. ldentificarea zonei Th localitate. Tipul de dezvoltare al zonei

Proprietatile evaluate sunt amplasate periferic/periurban {showroomurile auto din Pielesti si lezureni, terenurile

arabile din Pielesti) sau median {amenajarile spatiului inchiriat, apartamentele , spatiul comercial si amplasamentul
industrial din strada Tufanele)

Toate praprietatile au acces fa retelele de utilitati si la infrastrictura rutiera amenajata.

Caracteristicile cladirilor din zona. Vecinatati
o Showroomul auto din Pielesti
u  Vecinatatile sunt proprietati comerciale (showroomuri auto, plante, masini agricole si tractoare,
utilaje edilitare), statiue distributie carburanti depozite, terenuri libere si locuinte {in frontul 2 de
la strada
= Proprietatea este amplasata la DE 70, inersectia cu DC Ghercesti
= Retele de utilitati edilitare: energie electrica si gaze
o Showroomul auto din lezureni
" Vecinatatife sunt proprietati comerciale (dezmembrari auto siparc auto cu vanzare} si rezidentiale
{locuinte unifamiliale
u  Proprietatea este amplasata la DN Craiova Petrosani
»  lezureni este o fosta comuna care este acum localitate componenta a municipiulul Targu Jiv
®  Retele de utilitati edilitare: energie electrica si gaze
o Apartamente strada Renasteri
= Vecinatatile sunt locuinte in condominiu si loucinte unifamitiale, unitati medicale {Spitalul de
Neuropsihiatrie Infantila), unitati invatamant (Gradinita, Scoala nr 12), spatii comerciale {in spatn
independente sl [a parterul blocurilor)
= Proprietatea este amplasata in zona Gradintii Botanice- strada Titulescu-zona Groapa
= Apartamentele sunt situate la demisolulunuiblocv de locuinte eu regim de inaltime D+P+4,, b,ooc
construit in anul 2008
®  Retele de utilitati edilitare: energie electrica, apa, canalizare si gaze naturalestrazile de acces sgnt
asfaltate si dotate cu trotuare pentru circutatia pietonala
o Spatiu comercial strada Toporasi o
®  Vecinatatile sunt locuinte In condominiu si loculnte unifamiliale, spatii comerclale {in sﬁi’tii
independente si la parterul blocurilor)
#  Proprietatea este amplasata in zona Gradintii Botanice- strada Titulescu-zona Groapa
¥ Apartamentele suntsituate la demisolulunui blocv de locuinte cu regim de inaltime D4P+4, , blooc
construit in anul 2008
" Retele de utilitati edilitare: energie electrica, apa, canalizare si gaze naturalestrazile de acces sunt -
asfaltate st dotate cu trotuare pentru circulatia pietonala
o Amplasament industrial strada Toporasi (colt cu strada Aristizza Romanescu)
= Vecinatatile sunt focuinte in condominiu, locuinte unifamiliale, spatii comerciale {in spatii
independente si la parterul blocurilor) , sedii administrative (si spatiile de productie aferente)
®  Proprietatea este amplasata in zona Cralovita, la intersectia trazilor Toporasi cu Aristizza
Romanescy, fiind o incinta apartinand in anii 1980-1990 unei unitati militare {deoarece una din
constructii este un depozit de armament)
= Retele de utilitati edilitare: energie electrica, apa, canalizare si gaze naturale
= strazile de acces sunt asfaltate si dotate cu trotuare pentru circulatia pietonala
o Terenuri Pielesti:
#  Sjtuate de o parte din de alta a soselei de centura {centura Carcea) , terenuri extravilane, fara
utilitati.
#  Terenul situat la DEV0 , in suprafata de 3000mp este situat in zona in dezvoltare, avend in
vecinatate amplasamente industriale (depozite diverse produse/materiale) . Terenul are in zona
retea de energle electrica si de gaze naturale

}*?
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N se cunose,

D esqrierea terenurilor detinute in proprietate exclusiva

o Showroomul auto din Plelesti
u Teren plan, cu deschiders dubla (la DC si la DE70, partial imprefmuit, forma neregulata, avand
categoria de folosinta Curti construdtil st regim juridic intravitan. Terenul care mu este ocupa de
cladiri este betonat, pletruit sau arnenajat ca spatiu verde,
v Destinatia terenulul este comerdala-industriala, vadu! comerdial este bun
o Showroomul autc din lezureni
® Teren plan, alcatuit din mal multe loturi de teren, imprejmuit partial,
# Terenul care nu este ocupat de constructii este betonat sau amenajat ca spatiu verde
w  forma neregulata, categoria de folosinta Curti constructli s regim juridic intravitan
8 Destinatia terenulul este comerciala~-industriala, vadul comercial este bun
o Terenuri extravilane ferureni
®  Terenplan, alcatuit din mal mulie loturi de teren, neimprejmuit
®  Forma neregufata (Jloturile care it comun au forma regulata)
= Terenul care nu este ocupat de constructii este betonat sau amenajat ca spatiu verde
s categoria de folosinta Arabil, regim juridic extravifan
5 aceesul ta DE se realizeaza prin intermediul unor drumur de expioatare
Terenuri extravilane Plelesti
s Terenuri plane
s loturile cu numere cadasirale 47163 si 47160 au deschidere la DE70 si fa soseaua de centura
® ioturile cu numarele cadastrale 42442 sj 42439 au deschidere doar |la soseaus de centura sl sunt
situate sub nivelut acesteia
e Terenurile nu dispun de utilitat
» categoria de folosinta Arahil, regim juridic extravilan
Teren Intravilan Pielesti - nr cadastral 47102, 751, PS
# Terenplane
n o zona exista energie electrica sirelea de gaze naturale
s Acees direct din DE
7 Forma st deschidere favorabila
8 categeria de {olosings Arabil, regim juridic intravilan
o Teren Cralova, strada Toporasinr 47
y #  Teren plan, ingradit pe toate laurile cu gard de placi beton sau metalic
% Toate utilitatile, pe teren
®  Deschidere dubla: |a strada Toporasi si la strada Aristlzza Romanescu
£ categoria de folosinta Curti Constructil
¥ regim juridic intravilan
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Arinthea Consulting SRL Evaluare imobilizari corporale

4, Analiza pietei imobiliare

Plata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii Ia aceasta piatd schimb3 drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt bani,

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau servicilor. Flecare
proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul siu este fix, Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente:
numirul de vanzitori si cumpdratori care actioneazd este relativ mic, proprictitile imobiliare au valori ridicate
care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste plete s fle sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de muncd precum si sd fie influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, mérimes avansului de platd, dobénzile, etc, In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpdrad cu banii jos iar dacd nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitats,

Spre decsebire de pletele eficiente, piata Imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori influentati de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea sl oferta de proprietaii imobiliare pot tinde citre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existadnd intotdeauna un decalaj inire cerere si oferti.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate si se modifice bruse, fiind posibil astfel
ca de multe ori s3 existe supraoferts sau exces de cerere si nu echilibru,

Cumpdratorii si vinzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vinzare-cumpirare nu au loc in mod
frecvent, De multe ori, infarmatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul afertel nu sunt imediat disponibile.
Proprietétile imobiliare sunt durabile sipot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare
este lung.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importa
motivatiile, Interactiunea participantilor pe piatd si mdsura in care acestia sunt afectati de factorl endogenl-si
exogeni proprietdti.

Tn functie de nevoile, dorintele, mativatiile, localizarea, tipuf si varsta participantilor la piatd pe de o parte shtipuil;
amplasarea, design s restrictli privind proprietdtile, pe de alt4 parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiligpe
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestes, la randul lor, pot fl impértite Tn piete mai mici”
specializate, numite subpiete, acesta filnd un proces de segmentare a pietel 5i dezagregare a proprietsiil.

Avdnd Tn vedere tipul de proprietate prezentatd anterior, piata imobiliard specifici se defineste ca fiind piata
proprietdtilor imobilfare industriale, piatd a c3rei arie geograficd se poate defini ca filnd zona industrials a
localitatilor limitrofe resedintelor de municipiu.

fn analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociald st dezvoltarea urbanisticd a
zonel si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specificd si oferta competitivd pentru tipul de
proprietate delimitat.

4.1.  Definirea produsului imobifiar (unaliza productivitétii proprietdtii)

Tn aceastd primé etapd sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determind capacitatea sa
productivd si utilizérile potentiale ale proprietdtii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare,
acestea urmand a fibaza pentru selectarea proprietitilor comparabile.

Proprietatile imobiliare evaluate sunt de tip comercial, industrial, pentru dezvoltare sau rezidentiale

Utilizarea pentru care se preteazd flecare proprietate este coerenta cu utilizare actuala a fiecareia, mai putin in
cazul amplasamentului situat in strada Toporasi, care este o fosa Incinta industriala, care, prin prisma amplasarii
are CMBU rezidential.

Din analiza trendului piejei am determinat ¢3 cererea existentd este pentru toate cele 3 paliere ; comercial
industrial si rezidential, potentialil cumpirdtori fiind Tn ciutare de proprietati similare in vederea exloatarii directe
sau indirecte {obtinerii de venituri din inchiriere)

Profil ocuhéni&i:

Pentru spatiile comerciale: Chiriasi provenind din domeniul prestarilor de servicil sau comercializarii a diverse
tipuri de marfuri

Pentru spatiile industriale: chiriasl revenind din sectorul de mica productie sau comert
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Peptru teren: dezvoltaiacri imtobiliar! ai prolectelor de blocudl de locuinte, atat cef de ta nivel local cat st cei din
exteriondl judetuiut {exista deja cateva proiecte/ansambluri deloculnte dezvoltate de investitri din afara regiunt,
firme puternice , cu capital strain in general, care au dezvoliata sau sunt in curs de dezvaltare a unor proiecte de
nive mediu si mare)

4.2, Belimitarea pletel specifice

Segmentarea piefel se impune a ff efectuatd nad de latnceput, pentru a reduce eforturile sia concentra ciutdile
spre a glsii cele mai bune informatii cu grad mare de asimifare proprietdiil de evaluat.

Aria de piatd competitivd este reprezentatd de rzona Industriata limitrofa municipiului Craiova st Tg i,
aroprietatea subiect concureazd cu alte proprietdti situate In aceasts zond;

4,3, Analira cererii

Po pietele imobiliare, cererea reprezintd numérul dintr-un anumit tp de proprietate pentru care se manifestd
dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de timp,
Pentru ca pe o piatd imoblliard oferta se ajusteazd fucet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietitilor tinde s3
varieze direct cu schimbdarile de cerere, fiind astfel influentats de cererea curent.

Cel doi factori care influenteazd cererea sunt dorinta de cumpérare si puterea de cumpdrare.

Carerea trebule urmAritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de a achizitlona un imobil, |l dorescsi
{au puterea financiard) sa- achizitioneze. Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determing

~gladivitatea proprietatilor similare.

ul unul apumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul final sau serviciul oferit de catre
@p}szeta{e identificand astfel potentia#i utitizatori ai proprietatii {cumparaterii, chiriasii sau clientela pe care o
;p,,@ate atrage).

e

Principalii utilizatori ai unei asemenea proprietati, spaliu productie i depozitare, tindnd cont de suprafetele
acestula, ar putea fi parsoane juridice roméne sau striiine ce au ca ohiect de activitate de prestarea de servicii.

Pentru asemenes proprietyl existd interes 5i fa nivelul inchirierilor, cererea pentru astfel de spatii fiind medie ia
nivelul loc, limitrofe mun. Cralova,

4.4.  Anaflzg ofertei

Pe piata imabiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp, Existenta ofertei pentru ¢ anumita
proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradu! de raritate a acestui tip de
proprietate.

Pe segrentul spatillar comerciale de tip Mall nu exista oferte, devarece numarul acestorunitati de vanzare-retail
este redus la nivelul municipinlui, In fapt sunt in dezvoltare sau dezvoltate recent 2 prolecte parecurs similar
conceptului existent evaluat, amplasateinsa mai slab decat subiectul insa avand alte avantaje : focatia care asigura
o acoperire a jumatatii de vest a localitathi, existent terenului necesar locurilor de parcare {fapt care in cazul
proprietatii subiect este deficitara}

Pe segmentul spatiilor comerciale uzuale, oferta este relative medie, mai scazua in prézent fata de oferta existent
cu 6-12 luntin urma; majoritatea ofertei insa se concentireaza pe segmentud spatillor de dimensiuni mici st medi,
existand refative putine spatli comerclale de dimensiuni si cu amplasare similara

Pe segmentul proprietatiior industrial, oferta este consistenta in special in zonele periferice ale localitatii, zone
mal attractive pentru acest tip de comparator/proprietar, deoarece it ofera o libertate mairrare in ceea ca
priveste accesul pentru aprovizionare, limitarile impuse de dezvoltarea unei xndusirmﬁﬁege:éu @‘if"\ incinga
localitatil, efc 5 ek
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zonele orasului s-au concretizat. Nivelul de calitate si palierele de preturi au existat pentru intreaga gama de
cumparatotf (de la proiecte de blocuriin afara orasuluio, accesibile celor cu venituri mici), la proiecte ultracentrale,
cu humar redus de apartamente si cu un nivel al spatiilor si finlsajelor de lux. Pe piata locala au inceput sa se
delimiteze si investitorii, astfel exstand un grup de cativa dezvoltatori {iocall) care au capatat un grad mare de
credibilitate si care vand inca din faza de prolect un numar majoritar din unitatile pe care urmeaza a le devolta,

Cererea crescuta de locuinte a dus la o oferta care, pentru indeplinirea sa, nu tine cont de regulile urbanistice,
fiind construite in zonele de case blocuri care depasesc atat regimul de inaltime cat si gradul de acupare permis,
fiind demolate peste noapte si fara autorizatie de desfiintare cladiri vechi, care sunt emblematice pentru oras,
neflind respectate uneori nici retragerile obisnuite si nici prevederile in ceea ce priveste locurile de parcare si
spatiile verzi necesare unui bloc de lpcuinte in condominium.

Piata terenurilor pentru dezvoltare imobiliare rezidentiala

Oferta

Cererea existenta sl nivelul crescut al preturilor la apartamentele vechi, a dus la demararea in ultimii 3-4 ani a
unui numar mare de proiecte imobiliare, atat proiecte de mici dimensiuni, respectiv cate un
imobil/investitor/locatie, cat si proiecte de dimensiuni medii si mari: Bujorului Residence, proiectele Happy
Residence situate in mai multe zone ale arasului, proiectul Decebal Residence (etapa finalizata si etapa noua a
proiectulu, in curs de construire), profectul Bacriz (6 blocuri ¢u regim mare de inaltime) , diversele proiecte de
1%2 unitati/proiect raspandite prin toate cartierele orasului, atat in zonele de blocuri cat si in zonele de case, etc,

Majoritatea projectelor noi, in special ale investitorilor care si-au creat un renume bun in ceea ce privéﬁé
proiectele dezvoltate, sunt contractate majoritar din stadiul de proiect, de exemplu proiectul din Lapus (compaé
din 6 blocurl, din care 3 sunt in diferite stadii de construire — aprox nivel & din P+9}, aveau ur grad de ocupare ”t{g
peste 60-70% , in conditiile in care nu se finalizase ici macar partea de structura al primelor 2 din cele 4 biom:iri
prevazute. De asemenea proiectul Peresidence, din zona Viitorul (fostul Pan Group,), a vandut toate umta’ule ﬁ"ﬁ‘)
primul bloc edificat si o parte semnificativa din blocul care este in lucru acum (structura finalizata)
Ritmul de construire si de vanzare al imobilelor s-a incetinit in ultimele 2-3 luni, pe fondul cresterii exceswé«g
pretuluila maerialele de constructii si a restrictionarii accesului la creditare pri cresterea dobanzilor, dar si din
cauza inflatiei si a entimentului de Insecuritate pe care acest context il creaza cumparatorilor, toate fund generate
de criza geopolitica din Ucraina

Cu toate acestea, pe site-ul Primariei Craiova seregasesc o serie importanta de PUZ-uri realizate in 2022, aprobate
sau in curs de aprobare, care indica faptul ca dezvoltatorii imaobiliari isi continua proiectele imobiliare propuse.
Istoricul ultimilor 10 -15 ani (inclusiv din pericada de debut pandemic) in ceea ce priveste prolectele imohiliare ~
acele prolecte imobiliare care au continuat si in pericadele de criza ( economica, sanitara etc) a dovedit ca cei care
au fost constantisl au finalizat proiectele demarate au avut succes sisi-au consolidat pozitia in piata dupa trecerea
acestor perinade dificile.

Oferta de terenuri cu utilitate similard regasita la vanzare, se compune din terenurile rezidentiale, in general
suprafete mici si medii, unele ocupate cu cladiri demolabile, cu destinatie similard din zonele semicentrale si
rediane ale orasulul, zone care dispun de infrastructura si utilitati complete. In ¢ceea ce priveste utilizarea
terenurilor si coeficientit urbanistici ai acestora, se observa ca inclusiv in zonele de case se dezvelta proiecte
imobiliare de blocuri de locuinte insa, acestea au in general un CUT mai redus intre 1.05 si 1.5 {cu artificiile
permise legal de supraetajare a cladirii), in timp ce, terenurile fostelor amplasmente industriale sau terenurile
libere aflate in zonele de regim mare de inaltime pot atinge CUT-uride pana la 3, uneori si peste

in zona analizatd si in zone similare, existd un numar extrem de redus de oferte de vAnzare pentru terenuri
pretabile locuinte colective, zona avand un grad destul de ridicat de ocupare al terenurilor,

Disponibilul de teren existent in oras pentru cladiri cu regim inaltime P+4/10 si POT/CUT favorabil se mairegasesc
in zone mediane st median-periferice, in fostele amplasameante industriale sau In periferille orasului, acolo unde
dezvoltarea localitatil a inclus terenurile anterior neconstruite,

In prezent sunt in derulare sau urmeaza sa demareze mai mulie proiecte similare: langa SUCP! (in spatele LIDL
fost baza productie), fosta fabrica PAN Group de la Viitorul, terenul fostei IRA 2, unde Valetta a preluat tot
amplasamentul urmand sa construfasca blocur st o galerie comerciala in cladirea monument istoric ,Atelierele
Bratasanu”, Decebal Residence {Casa Noastra), ansamblurile Happy Reidence (zona Stadion-Raului, zona strazii
Caracal, Caracal su Bd Decebal, Parc Cornitolu, alta Craiovita (mixt de galerii comerclale, birourt si bloeuri),
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Electraputere Mall (1 bloc de locuinte colectivel, fostul amplasament Romarta din cartlerul Savari, Fabrica de
tutun, ete,

Inctusiv in zonete periurbane biocurile de locuinte au devenilt un tip de dezvoltare imobiliara atractiv pentry
dezvoltatori, ajungand sa se construiasca blocuri Inclusiv la Centura de Sud a Craiovel (respectiv in periferia
tomunel Catcea) , in Isainita, in Albesti, pe langa blocurile din zona Selgros {care in fapt este asminilata mun
Cralova prin apropierea de oras si accesul ta mijfoacele de transport ale municipiului). Preturiie mai accesibile ale
acestor apartamente largesc numarul potentialifor cuparatori, care nu pot asccese sume suficlente pantru o
fncuinta unffamiliala nici macar in periferiife localitatii, prin urmare sunt nevoiti sa cumpere apartamente in zonele
periurbane,

La momentul evaluarii, dn cauza crizei economice cauzata de razboiul din Ucraina, manifestata prin inflatie fa
nivelul maximului ultimelor 2 decenii, a dobanzilor bancare mari si in crestere, a preturilor si & costurilor ridicate
a meterialelor de constructil, o serie de prolecte de dezvoltare aflate in stadiul de profect au fost amanate jar
cererea o intrat in expectativa, pana la redresarea si atenuarea efectelor crizel economice.

Echilibrul pietel, Date de piatd

La data evaludril, piata imohiliard specificd este fn dezechilibry, oferta imediata si pe termen mediu  fiind

consistenta lar cererea fiind in expectativa, pe fondul erizei geopolitica s gl influentelor pe care aceasta le are in

ecohoemia nationala ; cresterea inflatiel, cresterea generalizaia a preturilor st a dobanzilor bancare, prin urmare

in ulttma perioada numarul de tranzactli a scazut semnificativ. in aceste conditii se poate estima ¢ avem o piatd

& cumpdratorulul

Avand tn vedere cele prezentate mai sus, formulam urméioarele concluzil:

= Zona este rezidentiala, reglm inaltime P+10/11, curpinsa in ,UTR L1: zona locuinte colective, proteciie

cale ferata...”(conform Certificat de urbanism nr 27/13,01.2020, emis pentru terenul cu care proprietatea

se invecineaza la Vest.

£ Pentru terenuri amplasate similar, foste amplasamente industriale, coeficientii urbanisticl obtinuti sunt

situati intre POT 25% CUT2.5 si POT 40%, CUT 3.9. Coeficientii urbanistici minim apartin unor terenuri al

caror acces se realizeaza pe alel de acces intre Blocurile existente {similar subiectulul) , In timp ce

coaficientit urbanistici superiori apartin unor terenuri (foste ampiasamente indusiriale) care au acces ia

strazi de categoria 3.

= Preturile apartamentelor situate In blocuri noi, zone centrale/semicentrale/mediane ale Ilocalitatil
pornesc de la 1.500 euro/mp si pot atinge si 2.000 euro/mp Sut

=™ [n perioada anterioara {primele &7 luni ale anului curent), proiectele irnohiliare, in functie de reputatia
dezvoltatorului ajungeau sa fie tranzactionats inca in faza de proiect sau din faze foarte inciplente ale
realizarii cladirii,

= Cererea de apartamente este ia un nivel ridicat In cadrul localitatii insa |, la momentul actual cumparatorii
suntin expectativa, pe fondul inflatlel crescute, a insecuritatii economice si a cresterii dobanzilor bancare,
astfel incat numarul de tranzactii in ultimele 2 lunis-a diminuat considerabil fata de pericada precedenta

= Preturile pe piata imobiliara pe segmentul apartamentelor nu au suferit [inca) ajustari, deoarece piata
imobiliara inregistreaza o latenta destul de semnificativa fata de evenimentele care o influenteaza

= La momentul actual nu s-au regasit pe piata oferte de vanzare ale ynor terenuri cu suprafata similara
subiectuiul. Analizand prolectele PUZ de pe site-ul Primariel Craiova se poate concluziona ca o parte
semnificativa din aplasamentele industriale (vechi, nefuncitonale) situate semicentral, In zonele de
locuinte, au fost achizitionate in ultimii and, proprietarii demarand procedura de schimbare de destinatie
a acestora in vederea construirit diverselor proiecte (rezdientiale, comerciale).

I anexa raportulyl este prezentata o sinteza a datelor de piatd din baza de date a evaluatorului,
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4.5.  Analiza intergctiunii dintre cerere si ofertd

Valoarea de piatd a uneiproprietiti imobiliare este, ih cea mai mare misurd, dependent de pozitia sa competitivi
pe piata specificd.

Cunoscénd caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate, putem identifica §i selecta si alte proprietsti imobiliare
competitive(oferta) si putem intelege avantaje/ dezavantaje comparative pe care proprietatea subiect le-o
prezintd potentialilor cumpdratori(cererea).

Din informatiile detinute de citre evaluator, tranzactiile efectuate Tn ultimul timp pe piata locald {in zone si pentru
proprietati asimilabile} s-au realizat la preturi unitare medii {raportatd la suprafata utild) cuprinse pentru spatji
industriale intre 150 Euro — 350 Euro / mp, existand posibilitatea sa creasca pentru spatiile industriale specializate.
Tranzactiile Tnsd sunt mal putine, majoritatea proprietarifor prefernd Tnchirierea spatiilor.

S0 la aceste tranzactii se regdseste influenta factorilor de mai sus {prezentati la chirii) limitele intervalului
corespunzand (flind efectul de pe piaté al) acelorasi argumente.

Terenurile cu destinatie industriald disponibile la vanzare in Craiova si In zongle periurbanise situeaza in intervalul
40 - 80 euro/myp, in functie de amplasament, dimensiune st forma, deschidere la drum, disponibil de utilitati,
apropierea fata de oras, situatia Juridica, etc,

De asemenea, mai jos este prezentat un tabel cu ratele de capitalizare ale proprietatilor industriale, la nivel
national, :

e,

Pentru a evidentia conformérile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietiti imobiliare, trebuie lden |
relatia dintre cerere si oferta concurentiald de pe piata analizati- curents sl viitoare, :

Aceasti relatie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru} care caracterizeazi piata curenti,
Echilibrul pietei imobiliare este dat de relatia dintre cererea si oferta de pe piata analizats,

Piata imobiliard a terenurilor pentru dezvoltare, a amplasamentelor industriae si a spatiilor comerciale in Craipta
{si in zona periurbana a municipiului) reprezintd in general o piatd activd, o piatd caracterizatd prin cerere M
crestere, o raménere fn urm3 a ofertel si preturi In crestere; o piatd activd este uneori numits pliatd vanzitorilor
pehtru cd v8nzatorii pot obline preturl mai mari pentru proprietétile Imobiliare disponibile. Acest trend a fost
stagnat incepand cu al doilea semestru al anului 2022, pe fondul crizei economice

Piata ca ansamblu se afla [a acest moment intr-o etapa de dezechilibru, cererea in expectativa, oferta Inca nu a
Inceput sa se ajusteze semnificativ corespunzator cerereli, insa trendul ascendent anterior este in stagnare/in curs
de schimbare.

Tn anexele fa raport sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietiti comparabile, pentru vanzare ¢i inchiriere.

4.6.  Previziunea absorbfiei proprietdtii subiect pe piatd

Prin compararea caractetisticllor proprietatii subiect cu cele ale proprietdtilor competitive, putem determina
absorbtia proprietdtii subiect, In conditiile de piat3, cerere sl ofertd competitivd cunoscute.

Analizand relafia dintre productivitatea proprietitii si cererea marginalé, rezulti urmitoarele aspecte necesare in
evaluarea propriu-zisa:

® Nivelul de neocupare stabifizat: in prezent 8 - 15%.
© Caracteristicile competitive ale proprietdtii: amplasare favorabila, caracteristici favorabile

Estimarea rate! de capitalizare pe segmentul proprietatilor comerciale si industriale, extrasa din piata localasio
analiza a ofertei existente pe piata

Analiza pietei imobiliare industrizle

Tipulde piatd analizat. Arealul de piatd analizat

Proprietatea evaluatd este o proprietate industriala, situata pe platforma industriala de Est a mun Craiova
Astfel piata specificd proprietdtii este cea a proprietdtilor de tip , amplasamente industriale- spatli depozitars,
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situate in zonele periferice/ median periferice ale municipiului
1storie evolutie
Ultionii 20 ani au dus la cresterea zonefor industriale, acestea fiind cu precadere realizate in zanele periurbans ale
localitatil: Malu Mare (zona Selgros, zona Ford), zona Carcea (zona Metro- Carcea sl DF 70 Pielesti), soseaua de
centura a orasutul, Parcul indusirial Dolj, zona Avioane Craiova
Situatia actuala
@ (ferta de spatil industrial/comerciale

Municipiul Craiova fiind un oras industrializat, oferta de spatii industsial/comerciale existd in toate zonels orasulul,
cu precadere pe platformele de est sivestale orasului si in zonele industriale nou dezvoltate {zona Carcea, Simnic,
centura, Drumul Industriilor, etc )
in general oferta este relaijv redusa, majoritata amplasamentelor industriale situate favorabil fiind preponderent
acupaie
Mivelul ridicat al cereril a dus st la decizia grupului Zacaria de a realiza prima lor Investitie in zona sudica a tarii:
parcut industrial Zacharia, situat in apropiere de proprietatea Ruris evaluata, care are un gad de ocupare de 100%
{ultimii 8% din spatii filnd inchiriate in 2021} siin curs de finalizare in perioada imediat urmatoare a unel hale noi

u spatil, Insumand cca 14.000mp), unde chirla medie este de 4 euro/inp/iuna, exclusiv TVA sj services charge

e Lererea de spatil industrial/comerciale
Cereres pentry aceste spatii se manifesta matales pentru inchiriere, Petentiadii chiriasi sunt firme care au nevoie
de spatiu pentru desfasurarea activitatilor propril, in spedial firme din domeniul preductie/comertului
Exista sicerere pentru cumpararea de spatii, dar este maiputin solvahila, decarece potentialii cumparatoritrebuie
sa aiba putere finandara mare pentru achizitie,

L agrapost {100 in® 4,00 € /rvs 3.000 BTIE/m T30 £
{oalea Severinuhas 230000 504/ m? 1LAG0D € 7 4 66 €/m? 10.695 £
Romanesti HU0.40 m* 5.6 €/m? 4500 £ Ay 523 €/ 4.185 &
Moo Cnrce 260,00 m* 4LBE€/m? (o€ o 3726/ m? 744 £
Calea Buarresd L0000 m? 4,5 €/ 1a5” 50068 M 4,23 £/ 44550 €
L n . Suheyos 5328 m? 4,7 £ 256G € T 4,37 €/ 2,525 €
Craiova Romancaud 390,00 m* 5,6 €/m? 1.500 4 ey 4,65 £/m° 1,395 €]
Craiovn Liarfera Valdi 10,00 m* 4,8 €17 G € T 26 mr 400
flealova oxeen, Flord A75,0F 5,0 €/ m 1875¢& o 465 £/m* 1.744 €
(Craiova Contura de Nord 1240, 04 i * 5.8 €/ m? T E Fha 543 € /1n¥ 651 €
Craova Ford 106,00 1 3,8€/m? GG E T 3484/ " 558 €
[oradivea R anesid 204,00 m? 5,0 €/ m* 1506 & T 465 67 m” 1,393 €]
Cialogva Roman 748200 m? 48 € fae® 29,680 ¢ T 372€/m* 27642 ¢
Craova Acroport 554,00 1 5,89 € /m 30404 T 587 £/ ne? 27490 €
Cratovig Poposeni 150,00 i 5,3 6 fm* B E P 496 £/ et €
Cratenn D70 Agua Ples 5495 00 m 5.8/ m? 3.004 € 4468 €/
) : {uuitary
I cre. 1 fronal/l
Arc wrila inchigabila

& Chirli
Spatiile de pe platformele industriale cy acces bun si utilitati se inchiriaza ta un pret mediu de 3-4.5 eur/ip, far
cele amplasate in zone mai putin dezirabile si periferice se inchiriaza cu preturisituate in intervaluf 2.5-3.5 eur/mp.
Exista si chiriiin afara acestor intervale. Fata de semenstrul] 2022, in 1§ 2022 nu se observa madificari semnificative
ale chiritlor,

¢ Rata de neocupare
Rata de neocupare fa nivelul spatillor industriale se situeaza in intervalul 10-15%, mai mare pentru spatile mai
vechi, mal mica pentru cladivile noi, care se conformeaza cerintelor actuale.
Rata de capitalizare (Yield)
Yield-ul aferent spatiilor industriale se situeaza in intervalul 8,7-%.6%, conform analizei de piata
efectuate de evaluatorr, care conespunde cu intervalul ratelor de capitalizare nete publical in | Rewsta
ANEVAR ,Valoarea oriunde este ea” o
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4.7, Analiza echilibrutur [
Analistii si participantii pe piata descriu activitatea pietelor imobiliare in diferite moduri. O piata activa este o
piata caracterizata prin cerere in crestere, o ramanere in urma a oferted si pretur! in crestere; o piata activa e’ﬁéte
uneori numita piata a vanzatorilor pentru ca vanzatorii pot obtine preturi mai mars pentru proprietatile imobiligre
disponibile. O piata in declin este o piata in care diminuarea cererii este insotita de o supraoferta relativa si o
scadere a preturilor; aceasta piata se numaste si piata cumparatorilor pentru ca au avantaj cumparatorli,
Trecand in revista datele prezentate privitor fa starea pietei imobiliare specifice analizate mai sus putem formula
concluzia ca avem de-a face cu o piata relativ activa pentru proprietatea evaluata.

In perioada imediat urmatoare Apreciem ca trendul va fi unul de stationare , pe fondul efectelor economice
generate de criza geopolitica,

Nota: analiza pietei este completata cu datele de piata anexate,

Piata imobiliora —spatii comerciale

Oferta de spatii comerciale

La fel ca siin semenstrul 11 2021 sifn anul 2022 spatiile comerciale situate in centrul orasului
sau in zonele centrale ale cartierelor de locuinte au rdmas cele mai atractive. Locatiile cele
mai soticitate sunt cele situate la arterele rutiere care tranziteaza cartierele de blocuri de
locuinte.,

O parte din aceste spatii comerciate sunt Inchiriate bdncilor care au aici agentii sau sucursale
bancare, firmelor de pariuri, si celor care au activitati de servicii medicale. O altd parte este
inchiriata firmelor ce se ocupd de comert cu imbraciminte, inciltdminte, produse alimentare,
baruri, restaurante.
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Prepgipsary

Cererea de spaili comerciale

Cererea pentru spatii comerciale se manifestd mai ales pentru inchiriere. Potentialii chiriasi
sunt firme care doresc s& dezvolte activitdli de prestdri de servicii sau comert in oras. Existd si
cerere pentru cumpararea, dar este mal pulin solvabila, decarece potenfialii cumpdrator
ebuie s3 aibd putere financiard mare pentru achizifie.

Chirl

Ghiriile variaza intre 5-13 euro/mp. Exista si chirii in afara cestui interval, insa acestea sunt de
shula exceptii

Gradele de ocupare medii se situeaza in jurul a 85%-95%.
Ratele de capilalizare nele sunt intre 7,8%~ 9.5% .

#ata de neoscupare

Rata de neocupare la nivelul spatiilor comerciale si administrative situate pe arterele pllﬂc}ﬁg

este de aproximativ 95%.
Hata de capitalizare (Yield)

Yield-ul aferent qpatiilor comerciale se situeaz% n intewaiul a, 2%— 8 9%, confo
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consultanta, respectiv 8,5-10,1%.

’H‘@tmrc — om et Cuza, b iovy, Lisor
Atie constouity desfisusata (Add) lﬂ‘é,! Tm? 3 Steam? 10948 m®
vy icidla () [T TEC 500 | Bame ]
An PIT dadin . N 1980, £ logs 1985
Pretde vanzare oferta (inclusiv teren in exces) - 457.34 € 4 105.000 ¢ 195,000 €
Marja de negociere B ; 1% 1Y%
' Pret de vanzare gjugtat cu marfa de nepaciere (inelusiv teren in exces) L . 97700 € ) 181d00¢€
iSupmﬁlm tCren in exoe » DO0m® ‘ 00 m?* A0 m*
?annml:i{_]‘gyinm unitya tewen nenes - 0,0(2}'171117 . _0ae/m® ! o08fm:
Yaloare do piaga reren fn cxecs | S UUUTS SURRIDS. | SN S 1. | !
Precvanzare sjustat {fara wren in exees) L 425,100 € 97.700 €
iChiric unitars lunam abtenabila - 250 €/m? 20,6 €/ 1my?
Chisclwnm . . e 05 : 89 € N -
Wenitul Brut Patendd (VBD) o 43266 € 10551 E 17527¢€
Grad de geupare {Go) 90% 20% . BY%
Venitu! Brut Efectiv (VBE) 28089
Rata decapitoalizire alerent W)
AsigustretCost de Nou unitar 73006/ m? 50085/ m7
LN niste de depr, ot | _69.18€ 138€ IE 82550 € 056
Primade psigunne L0204
Impozit pe proprictate _E‘I_x\l_:u_m_['mc de‘dupr. ot ) 80611 ¢ 1153 € nssE )
Cota de im pozitare L4 5
Chelmidi administeative] VRE . g
Cosa din VBE slocite c. Admin. . Laos SE k : ¢ J
Inlocuin /separuicipitale Custd? Mon tonl : - . L. 1306298 13606 40,500 € 1056 BZ_]‘!(J.E 8ie
Cota din Cost de Nou ptinlowiri/rep, aipit. 005 N R LD %

Cheloiidi aferente propnetmmlug 18446

Minim 8,2%
Maxim 9.7 8,%%
Medie 240 8,50 %
Medigna ]

Analiza echilibrutui
Analistii $i participantii pe piata descriu activitatea pietelor imobiliare fn diferite moduri. O piatd activa

este o piatd caracterizatd prin cerere In crestere, o rimanere n urméa a ofertei i preturl in crestere; o

piatd activd este uneori numitd piata a vinzitorilor pentru ¢8 vinzétorii pot obtine preturi mai mari

pentru proprietatile imobiliare disponibile, O piatd in declin este o piatd In care diminuarea cererii este

Tnsotitd de o supraoferta relativa si o scidere a preturilor; aceastd piatd se numeste i piata

cumpdratorilor pentru ca au avantaj cumpardtotli

Trecand in revista datele prezentate privitor la starea pietei imobiliare specifice analizate mai )
sus putem formuta concluzia ca avem de-a face cu o piata activa pentru proprietatea evaluata. '
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5. ANALIZA DATELOR

5L Anolizc celel ol bune uiilizdiri

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdth imobillare selectatd din
diferite variante posibite care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale ucrérii,

Cea mat buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonahild, probabild silegald a unui teren liber sau construit
care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mal mare valoare,

Cea mal buna utilizare a unel proprietdil Imabiltare trebule sa Indeplineascl mai multe criteril. Ea trebuie sa fie;

v posibild fizic

.

justificatd adecvat

v permisibilg legal

"\\

fezabild financiar
Y mastim productivi
Cea mal buna utilizare este anafizatd vzual in una din urmitoarele situatih:

v' cea mal bund utilizare in ipoteza terenului liber

v cea maibund utilizare in ipoteza terenilui construit.
"lﬁiﬁzarea terenulul ca teren liber este posibild fizic. Permisibilitatea legald este posibild sub conditia obtinerii
srizatiel de demaolare dar {indnd cont de cheltuielile necesare aducerii [ui in starea de teren liber {demolare,
gfiderare, ete) ipoteza utilizdrii terenuivi ca teren liber aduce o valpare mai micd proprietdtii decat varianta
terenului construit, © prima concluzie este o cea mal bund utilizare va fl anafizatd in contlnuare in ipoteza

terenulul construit.

Principiul de baza care std la baza evaudril este cel al continuitdii activitatli pe acest amplasament, de aici putem
concluziona ¢i cen mai bund viilizare a terenulul constrult este utilzarea existentd,
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5.2, Etapele parcurse

Pentru estimarea valorilor prezentate mat sus s-au parcurs urmitoarele etape:

v

SN NN

S N N R

La baza

v

-~

intocmirii prezentului raport de evaluare au fost utilizate urmétoarele surse de informatii:

documentarea, pe baza unei liste de informatil solicitate clientului la data de 31.12.2022,
analiza situatiilor scriptice existente la sediul companiel,

extragerea informatiilor necesare pentru evaluare din materialele existente la companie,
discutii purtate cu personalul de specialitate din departamentul tehnic,

inspectia cladirilor, verificarea practicd a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele
furnizate,

stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaboririi rapertului,

selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport,

deducerea si estimarea condigiilor limitative specifice patrimoniuiui evaluat,

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii,

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeazi

patrimoniul.

5.3.  Sursele de informatii

Documentele privind imobilizdrile corporale puse |a dispozitie de catre personalul din cadrul socretaﬁsl
comerciale SIMODE IMPEX SRL. Informatii preluate de la personalul de specialitate din cadrul companiei
privind istoricul imohilizérilor, lucrérile de reparatii efectuate, gradul de exploatare, gradul de deprec“fe;re,
etc. Aceste informatil au fost preluate de la client, acesta filnd raspunzitor de veridicitatea %
corectitudinea lor,

Informatii preluate din teren de catre evaluator la Inspectia flechrui obiectiv:
Restul surselor utilizate au fost prezentate in capitolul 1.9,
In cadrul raportului, pand la acest moment, au fost parcurse toate etapele mai putin etapa finali care va

fi prezentatd in continuare,

54. Metodologia de evaluare aplicatd

Metodologia de evaluare Include:

5.4.1.

evaluarea terenului, in ipoteaza teren liber, utilizdnd abordarea prin piati;

evaluares proprietdtli Imobiliare (teren+-constructii) utilizdnd abordarea prin cost si venit;

Evaluarea terenului

Evaluarea unui teren liber {neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afld amplasate amenajiri si/sau
constructil se poate face prin sase metode (sau tehnici) recunoscute de evaluare, redate In toate manualele,
cértile, suporturile de curs etc. cu tema evaluarea proprietitii imobiliare.

Cele sase metode recunoscute de evaluare & unui teren sunt:

1. comparatia directd;

2. extractia de pe plati;

3. alocarea;

4, tehnica rezidual;

5. capitalizarea directd a rentei/arendal funciare (chirtel);

6. analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelaril st dezvolt3rii.
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In cazul de Tafd evaluatorul a utilizat metoda comparatiel directe, In ipoieza teren considerat a fi liber.

Abordarea s-a aplicat in cazul terenuriior detinute in proprietate exclusiva
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G411,

Evaluare teren Cralovita, str Tufanele

Terenul aferent amplaamentului din strada Tufabele a fost evaluat ca teren necesar cladirilor si teren excedentar

Tiput comparabilei

oferta

oferta

oferta

Drepturi de proprietaie
transmisa;

fara restriciii

fara restricti

fara restrictii

fara restrictii

Restrictii legale indusirial industrial similare 2,2
Conditii de finantare norrnale similare similare similare
Condilii de vanzare normale normale normale normale
Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
Cheltuieli immediate vanzarii nu nuy nu nu
Localizare: Crajovita, str Tufanale Valea Rosie Severinulud, Jmbo Severinulid, stradal
Caracteristicl fizice

Supraiata {mpl: 2,800 2,195 8,353 3.200

Forma, raport front / adancime:

forma regutata

forma regulata

usor neregulata, 1/1,6

forma neregulata

gaz metan [ termoficare / alte)

Front stradal - aprox ; favorabila favorabita 71,00 54,00
Topografie/ altele plan plan plan panta
Utititati L Li
litati {en al / apa / canalizare / da /da/da/daf nu/ nu da /da /da/da/ nu da fda /da/da/ da [da /da/da/ iy

Zonare:

industrial/administartiv

industriat/administartiv

comareialfindustrial

Cea ma buna utilizare:

industrialladministartiv

industrial/administartiv

comercialfindustrial

Pret tolal {EURO}

373,160

1,252,950

394,600

Pret { mp {EURO)

£170

£ 150

€ 122
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Fapitstal
TIPG M PARADILA s :
Tip comparabila ofertn aferia sierta
Ajustorg undtor it say procentcald B =10 % <
Ajustars 1olalf <i9,00 «13,80 -2y
Pret de vanzare Ajuslat 153,00 135,00 182,469
DREPTUL-UE PROPRIETATE T T T
Brepiurl de propristate transmise Inleorale inlgorale integrale integrate
Afstiecs unilard 2au precentus{d 843 108 u.0e
Ajuntars Lolaih € 0,60 €000 50,08
Pret Atusiat IEUR/mp] £ 153,00 £ 13800 L 162,67
Cheliviedl immindiate vanzarit R T RS
Choltuicll timmediate vanzaril Eatn fara e au
Ajemrars exltuich demslare falvelare
Ajustare totald <800 & 0,00 009
Prot Ajustat [EXR/mp) 153,00 € 135 00 £ 10% 4¢
RESTRIDTI LESALE - R A ST
Restrietli legale - coeticianil urbanisticl industrial indusirial industrial ndustrial
Ajustare wnllard sau procentunld .05 b,08 ERINSS
Adstars otald ©0,88 & 0,60 £000
frel Alusiat {EUR/mal € 153,00 £ 135,08 & 107,49
CONBITI DE FIHANTARE : i CAE TR G
Ganditil da Tlinanlare natmale similare slimfiore similnre
Afsotars uniturd =ou procenivati
Ajustare tolals 060 [ £ 0,08
Pret Ajusial [EUR/mpt & 163,00 £ 135,608 £ 105,69
TCOMDIT{E DE VAR ARE e o i
Godii de vinzare anrmale normeale normale normale
WD S50 pentantuals
te {otsld 8,00 £e,00 000
dustat [EUR/mp] € 153,08 & 138,00 ©109.0"
i DEPIATA S R T e T T T T o
il ale pintel prezent prezent nrezent prerent
uniiarh san or aceniwal3 {153 1308 (1)
iniats © 004 £ 8.08 S6.00
Ajustal [EURMp) £ 183,00 £ 135,08 £ 109,49
Severinuluf,
Lacalizare Crafovita, sty Tufanele Volea Boale Severipulul, Jinbo straddal
Ajustare uniiard @mu precntuald BN 10404 10.0%
Ajustars totald € 7,65 € 1350 PRI
Bref Austat [EUR/mp) . 140,45 £ 148,50 G 120,66
CARACTERISYIC! FIZIGE ©- BRI B S SN ; T
tarime [ dimensiune} f42 2135 B35 5200
Ajentare unitard sau protemuals 10,6% FLES 16 %%
Ajusizre lotald £18.07 € 2974 £.410
- . torine reguleta, ferma regulata , usor pereyulsta, |[ferma hersgulaia
Farma, rapert dimensiunl, trant la strada taverabite mi fovoruils mt fig. b Sheat
Ajustare unitard sau pr oo atuall 0,634 0,0% 20,070
Ajustare latald £ 0,40 £ 000 .13
Topoyrafief altete plan nian alan pants
Ajustzra unitardy sau precchtuald [ER LS 15 4
Alustzre lotald SRt % 6,08 €42.407
Eret Mustat [EURop] & 178,72 £ 178,28 . £ 17494
DTILITATI HSEGHIBILE I B T T PP T OO S N I RO TR
I T T R T g dafda/gs fdaf el oy |da fda fdafga/ pu Taa fdo fdefuar _ ldn fda fdaldal au
Ajustare procerduals 0,0% iRl 311
Ajustare untlara wilitst; LR G068 nan
Apstare totath L] Li%al1} 0,80
Pret Alustst {EUR/mp] €176,72 ] £ 178,28 & 174,98
Zonzrea - destinatia legala permisa Industeialadminlstertiv_{isdustriatfadministartiv al ai
Ajustare unitary sau procemuall Q4% gh Bob
Ajustare lotaid a0 e € 4060
Pret Alustat {EURImp] e 174,72 & 178,28 £ 17498
GEA MAUBUNA UTILIZARE i R e L o
Cens mal hund ylitizare indugtrialfadministoriiv tindustrist/adradnistariiy al al
Ajustsie uniary sau procentusld 3,05% G4% LRI
Ajustare totath [SR1IY] &0l £4.00
Pret Alustat {Eurfmn) ! &.176,72 € 178,20 £ 174,96
Ajustare tolald natd Inhooln] LN g 4321 € 6527
{procantuall 14 % ag & &0 %
Ajustare lolald bruts fabsalut] 2372 € 43,20 € 65,77
jprocentual) $6,5% 32,0%%
862 ma
197.00 eirnfme
152,400 BUrE
754.973,24 lei
S TR ACursvalular ﬁ/
=dlidec 23 s g evaldark
7 1
7 i \
N -
{ L\;\ "
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Teren excedentar,pretabil dezvoltare rezidentiala

ety GECO Y
TIR'COMPARABILAY

Fip comparablla
Ajuslare unitard sav grocentusld
Ajustare totald

Pret de vanzare Afusiat

212,59

340,00

gfaria ofarts oferta oferta
-18% ~15% <16 % 5%
-47.50 -6040 =523 43,78

2479

DREPTUL'DE PROPRIETATE:

Drepturl de proprictate transmise |integrale inlegrale Integrale integrale Integrala Intedrale
Ajustare unilar§ sau procontusls .60 0,60 6,00 0,00 0.0
Ajustare lotald 46,90 €0,00 £0,00 €000 £0,00
Prei Ajusiat [EUR/mpl €176,10 ¢ 212 50 £ 348,04 & 124,31 & 247

Chinltuialiiimmadtate Vahzarli

Cheltuieli immediate vanzarli
Ajustare chettuieli demelare /nivelare
Ajustara ltolald

Pret Ajustat [EUR/mp]

da nu, nesemnlficativ 1] nu
-600 -600 -6,00
-€4,80 ~6 4,00
€ 149,18

RESTRICTH LEBALE

Restrictli tegale - coeficienti
urbanistict

Ajustare unitard sau procentuala
Ajustare {utald

Pret Afustat [EU Rfmpl

CONDITIBE FINANTARE -

2.20 5,08 1.05 2,20 2,20 2,20
10,6% 19.0% 0.6% 09% £,0%
e £2065 €960 €000 €000
€ 327,98

Gendi§li de Hnantare
Ajustare uniterd sau procentuald
Ajustare tolatd

Pret Alustat [EUR/mp)

CONDITII:DE VANZARE:

normale slmélpre similate stmiare smilar smitar )
20,00 0,00 £0,00 '
€ 184,01 £ 227,45 € 241,5

Conditii de vin2are
Coractia unilara sau procentuala
Ajustore totald

Prat AJustat [EUR/mp)

normate

normale

normals

nermate

RAAL)
£.186,01

€0,00
€ 227,15

€00
£334,00

CCONDITH DE PIATA:

Conditil ale pietai prezent prezent prazent prezant prozent prazent
AJuslare unitard sau procentuald % EEH 0% 1% P
Ajustare tolald €10,00 €0,00 S0,00 &0,00 g6,00
Prat AJustat [EUR/mp) £ 227,18 € 334,00 624192

LOCALIZARE:

Cralovita, str

Catea Bucurost] zonn

Bariera Valell,

Farma, rapert dimensiunl, front la
strada

Localizare Tulansle Stdney Pauanitel, Lapus ] Titulesct) Groapa | BO Dacla, Gonsul Taomnet
Afustare unitard sab procenivals 20.0% 10,0% -10,0% -50% 20,0%
Ajustare totald €37,20 €27 -£33,40 -£15.92 €48,28

Pret Ajustat [ELUFR/mp} £22321 24987 & 300 £0 €302,39 £ 290,30
CARACTERISTICI FIZICE Y 5 i B

Marime | dimensiune] 14000 2348 5186 420 550 apan
Ajustare unilars sau procentualy -1090% -5 -20% -2 % -10%
Ajustara Lotalh - 2232 -€12,4% -€ 40,42 -£40.48 -€£ 20,03

torma regulata

Fermu nersgulats

foam nerogulsta,

fovorabile ml} regulats 1/10, 15 mi L1710, ml FS mic forma reculatn formg requlats |
Ajuslare unitard sau procentuali 19,0% 16.0% §.0% 0.8% 0,0%
Ajustare tetald, €3232 € 34,99 £ 1503 £000 £940
Tapografief altele partial panta fpanta, sub nlvalul strazii simllare olan panta plan
Ajustare unitard ssu procentuala 28,0% % 0% 0% 1%
Ajustace Lelali € 56,84 £0,00 £0,00 €30,24 €000
Pret Ajustal [EU R/ mp] B 247 BS _€262,38 B 265,51 £272,94 £ 261,27

UTILITATL:DISPONIBILE::

ititati [en elf apa f tanalizare /
gae melan / termoticare |

da fda/f da
/dof nu ) nu

da /da /dajda/ nu

|da fda fdafdal nu

da fda fia/dat no

da /da /dafdaf nu

da fda fdafdsf nu

Ajustare procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 2.0% 0,0%
Ajusiara unitara uiilitati 0,08 0,40 B,08 6,00 0,00
Ajuslare tolald 0,00 000 060 400 B0

€ 26788 ! £242.3¢ € 5E.61 €728 € 261,27

Pret Ajustat (EUR/mp]

ZONAREA e

permisa nistartly rozldantlal/*camerelat rezidentlal mixi tezldetnlal rezidetnial
Ajustare unilars sau pracantuald G0% 0,8% 0,05 0,0% 0,08
Afustare lotald £0,00 £0.00 €00y €nb €10,0¢
Prei Ajustat {EUR/mpl € 247,85 € 242,34 € 255 8¢ £ 272,14 € 261,27

CEA MATBUNA UTILIZARE

Cea mal bund utillzare nistartly rezidential/*comerelat reeldentisl mixt rezidentlal rezidentia)
Ajustare unitard sau pracentuald 08% 2.0% 0.9% 0,0% 0,0%
Ajustare tolald €000 G000 €000 €000 £0,00
Proj Alustat {Eurfiop] €247 85 € 262358 & 286 61 £ 271214 € 261.27
Ajustare totald netd {absolu} C 44 57 E 4984 - B4 4% -85215 £1335
Iprocentuall 25 % 23 % «25 % ~14 % 5%
Mustars totald brata {nbsalui} € 163.83 £ 86 84 £ 114,656 £112.463 € 83,41
lprocentualy 93,6% 40,9% 33,7% 36,7% 33,8%
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18008

(RERt]
261.00 eura/inp
261,00 BUTY
2.610.000 eurs
12,212, 714,80 ilej .
A RATA T Cues valutar

ey B P DT

Data evaludrli

5.4.1.2.

Plelestl showroom

Caracteristicile terenurilor comparabile sunt expuse in formai tabelar, astfel:

. Griteril'sl elemente de - | Teren de evbloat L Torspuj AR IR
Thpul camparabifed oferta oferta oferia oferta
Drepturi de proprielate st
f . proprie fararestricthi fars restrcti fara rastrictii {araresirictii fara restrictii
transmise;
Restriclii legale intravilan intraviian intrevilan Intravilan intravilan
Conditii de finantare normale similare similare similare similare
Conditii de vanzare normale normale normale nannale normale
Condititle pieter prezont prezent prezent prezent prezent
Localizare: Pielesti, giratoriul DEH Alredo ta 100m de DET0 Intre Simode si T DET0-Kia
cu centura Peugeot
Caractaristici fizice
Suprafala trpl: 5.003 2.000 4.200 2,200 1.574
i, rapert front { adancime: dpertunghi2lar Dreptunghiviar, 1 1 Dreplunghiclar, 1
usor neregulata P 4 regulata, 1/3.6 plung prng
1/1.8 17, /5
2fs 33,00 34,00 18,00 17,60
plan plan pantausoara panta usoara panta
i apa f canalizs B daf nu )
AN PC!_/ ¢ n.mz we /jda f dvf da /daf nu / dafnufnu/ da dafda /nuf da da/nu fnu/ da dafnu fouf da
otz / termalicars { alte] mi
Zonare: mixt mixt mixt mixtL mixt
td
Cea ma buna uilizere: nHxt 1mixi mixt mixt mixt
Pred tolal {EURO] 300,000 294,000 176.000 102310
Pret/ mp [EURD & 150 £70 £ 80 €65
4
&
/N \
Y AT
—A A A
~ /
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aleibok

Lo

TIP COMPARABIEA

oleta

oferta

oltrta

Tip compsredile oferla
Loractis unilars gau proceatuala -10 % ] -10% =10 %%
Corectie totalz penteu lipul comparabilei -15,00 7,0 =500 =458
Prat da vanzare corectat 135,00 43,00 72.00 B850
DREPTUL DE PROPRIETATE R AN ENE AR A TR
Drepturi de prepriglale ransimise Tara restriclii fara restrica fara restndii fara restrietii
Comctia unitara sau procentuata ] 0 n 0
Lareclia Lotala pe ntru Drepluri da proprislate £0.00 £0,00 €000 €500
Pre} coreclat {EUR/mp) € 135,00 € 63.00 € 72.00 £ 58.50
IRESTRICTI| LEGALE - R ST S R
Restricli legale ~ coalicienll urb anistic] intravion intravilan tnlravilan intravifan intrvilan
Core clia unitany sau procentuata B35 D% D% 0%
Corg:!le l‘otaln p.entrf.l Restricli legale - 000 500 0,00 0,00
cocficienti urbanistici
Pret eoraciat {EL R /mp} 135,00 63,00 € 72,00 € 58,50
CANDITIL DE FINANTARE S R e L R
Lontita de finantare normaie siimlare simnilare similars similare
Comcliz bnitar sau procaniuala
Coredie 1o la peniry Mre €000 €000 €050 € 0.08
Pret coreciat IE\}RJ'nlE| € 135.00 £ £3.50 €72.00 £ 58.50
CONDITH DE YVANZARE AP C sl Ll et
Condilii de viihzare narmate normale norimale normale apnale
Lamatl Unitara sau procentusia
Corecie totals penlny condiji de vénzare €010 £0.00 £000 <000
Prel coracta) [EUR/mp) € 138,00 £ 43,00 € 7240 £ 58,50
CONDITLI DE PIATA S e —
Conditd sle piztei peezent prozeal prezeat prezeat prezen|
Loraclia unilara say progentyals 1% L0 0% 0%
Coraclie 1otla pontry condiiisle piolel €10.00 £€0.00 €000 €000
Prel corectat |EUR/mpl € 135.00 € 63,00 € 7200
LOGALIZARE = "~ N I i

Piele st, giratoriut cn La 10dm de DE?0 nire Simode si
Logalizare +enlura DETD alcods Peugeat Titan DET0-Kia
Coractia unitara sau procenluala -30,0% 0% 0% 20%
Cum_c_lia 1otats pantru focabrare -E 46,50 €000 £ 000 £15,70
Prel corectot [EUR/mp] C 94.50 € 6300 € 7246 € 78,20
CARACTERISTICI FIZICE L R G Lot Ve
Marime [ dimensiune] silorma 5.00% 2.000 4200 2,200 1574
Coractia unitara sau procentuala ~150% 0 % -15 % <20 %
Coreclia Lolnfa pe ntru formi 5i dimensiunt <€ 14,18 £ 0,00 -€ 10,80 -€ 14,04

Front siradal - de schldere la fateds

sor aerenylala
AL

dpectunghizlar, 1/1,8

regulata, 1/3.4

Dreptunghiviar 1 /1;

Dreptunghiular, 1 /5,

Comctiy unitam sau procantuala -10.0% 5% 16% %
Cumciia lotala peniru front ELradal -E 9,45 E£3,15 € 73] £251
E_gﬁggm[ie plan plan pBNa usoara paia ussara panta
Eoreclis unitara sau procenleala 2.0% 5% 5t 10%
Coracjie t0lala pantru lopografie | planeitate] €000 €318 €340 €7.02
Fref corectol {EUR/mp} £ 70,8 £ 6%.30 € 7280 € 55,67
YTILITATI DISPONIQILE X 1
Ullali{ on el / apa feanalzans guz metan/ - [do /do] du fdof s/ dafnu/nuf da dalda Jnuf da dafnu fovf da dafnu/ouf da
tarmsficare / aliat ny
Core ctiz procentvala 0% 0% 0% 0%
Coreclie tols le pen_lru LAl dwﬂe £097 € 0,57 EUg? €097
Pee} corecial [EUR/mp) € 73,84 €49.87 €919 € 4,68
2OHAREA - L . s LR
Zanares - destnatia legala pemisa g il #nisl mix bt
Ceroelis unilam sau protentvals 0.0%% 0.8% 0% G.0%
Corucliz totata pentr zonarm €000 E0.0¢ €00 enqe
Pre| curedaHEUleﬁ! £ 71,88 € &9R7 £729% € 57,86
CEA MAI BUNA UTILIZARE .
Coa mai bund ullizare ming rmixt mixt mixt mixt
Cora ctie unitara sau pracentuala 0,0% 20% anss {4.0%
Corectle 1olsla penitu Cea maibuni willizare £400 €0,60 €000 €000
Pre| corectat € 71,85 £ 5987 € 7297 € 6764
Pre} corectat [Eur/mp] € 71,85 € 59,87 €730 €577
Corectln Lotal notd labsatut] <& 63,15 €487 L ene? - 'E:‘?.Irﬁ
R {procentuat) -475 118 1% 16%
labsutul) € 85,10 € 5,87 € 22,57 € 3724
(nmcM_] 48% i1 % 315 4%

Oiath evstihed

tabelar;
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Teran Plelesti, 3000mp

roprlstates

‘Cqmi;al.nb_ﬂ_a B i

T

'mm‘eil‘» o

sfapent U

LA

LD

PRET VANMZAR

Al

an -

T4

Ry 1L R

295,234

Prafuiile Yanzare [EURTmp B ; :

coipiratie T L CUUE 28,00 £ a0

TiF COMPARABIL o

Tin Goivpis pabiins sifnria olonn aferta
Corocle tinflava sav proceituzls =300 -10% -18 %
Uoter i Wtals punltg pul comparabsle -2 40 3,60 -3.10
Pret ds vapzare coreclat 25,20 27 80 21,26

DREPTUL DE PROPRIETATE

Greplur d2 proprisiale tenumize

fars resirict

ara restndii

targ tesiticlii

arlin whitara s2u procenatuals i 0 g
Dareciin tetala penlre Grepun do pro tale © 8,68 £ 003 (NG
Pre} cormctat {EUR/mp} €520 L2708 € 2750

intravilan intravilan lravilan niravitan
0%y ik R
i fc?we Q?Ealn p?nirliﬁ 25t 60 4 e
coeficlntiurkend
Pref cormciat EEUR/mp) 25,20 27,80 £ 3750
CONDITI DE FINARTARE . .
Conditii de finantare anrmala sisijaie anvilars sEnitare
Carectia unelars so6 procenivala
Corectie otals peatru finarts 410 .08 £0.08
Prot coreciat FEURmp) £15,70 o 27 08 € 2750
CONDIT E DE VANZARE ] S
Condilf de vinzare nermate o le nopy e norrale
Cureclia unitars sau procenivaly
Coteelie totals penlny condifido vinrar € 3,00 £ 0,00 £ 300
Pt corecEt {EURmpl £330 C 3700 € 27,50
legu BT o PIATA -
ALendii iwet prozent NISTENT prezent nrezent
C a Unitara ok procenidais 0% G55 [
{ % o ale nentru contditi ale pretai € 0,00 € 0.08 £ 14,00
£ gregint [ UR/mpl LiL20 & 2705 RIRL

1ZARE

Valgare astimata " EURD
Valeara RO o

Coisyatitar

DISH g it s

alden?

Fizlz s, intra Blizavs [ERHSR EVLE] DETY, 2omm
sAizars siFard Aarolabd Misavian win a vis de A5
Lpreatin unitara sau proseniuals =8 0% iR -1 %5
Soreclin tatala pratru docaliare -£934 < 4,00 -£ 2,94
Preyeorecat IEUR/mpl €214 27 b3 [
CARACTERISTICE FIZICE B .
: 3,600 28014 1,600 2,554
0% N 105
{oreciic Wotals pentruforma gt dimensiun! £ 4,49 ~E1 35 £251
Foont stradal - decehldere la fatsda readaty, 43 repalata, 1712 sepulata, 1713 reqidats, 1/ 27
33 a9 a 15
3 12 129 27
Cosecliz unilera sag praceniisals 1005 8% i
Dorechiz wialz gz airu front siradal £23% £ LoD £5.02
Topayrafie panta pania panta pania
Coreclis uniiars sau praceniusts 9,07 5% 0%
Coesclin wisla panlrg tepnnrali | pianeits ke & 000 £0,00 10,04
Prel cursoiU{EURmpl 351,12 2545 £ 3264
UTILITATI DiSPaN|BiLE : i T
Yl e et/ apa ] analiznse f gz e/ dafnu/niy/ da Aafnufmifda dafeuinuing dufnufrufda
termo fcare § 2liel
Corecliz procentuzla [ 205 o
Coratlic lolalz penbru utitsy dispantile £ o0 £ 513 LOdin
Preleozacts {EURAnp) Ay £ 30 £ 3264
ZONAREA . :
Zoouea - destingtiaienals permisa il mixt fuixd
Crreclie uniters sou procentealy 20% 4,05
Corectis tolals pontry 2onate £ 0.0 £ 08
Bret corectat EEUR/mpt [ b € 3078
CEA MA! BUNA UTILIZARE
O nint Bund utilizara BaliN vt At it
Corachis wiiara say procentials L.0% 0,07 B85
Coreciie tatz pentru Cea mai bund wlitizars €600 0,00 0568
refourecist G312 £30.78 G 32,04
Pres_eorectal | Euc/ina) L L €31,12 € 30,74 2.6
T Gabsolut) 8552 €358 R
Curec.}ie {ntald neld toroccriunl PR s 7
: . rh 3
Suprifada i SR
Opaie £ oap, Tam 1A S BRI
YRR
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54.1.3, Teren Pielestl extravilan, lanoa centura Carcea si cu deschidere sila DE 70
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cElwnentul de COMPARATIE.

: Proprietate
Siiybiect

LomparabiiaA;

mparsbiln &

Adenbticar

DRI

fiarolabd

~Cpriparsbila B

steliipobarci
ks’ Reh T Iprorent
: - .pr.,!an lr\ LR i ’zis.miﬂ
FR&T vAldzAﬂ EELR:

Pratulda Vinxarel eritarjulde

Compa raile

CIEA ERD

45000

©21:5D

Tle CﬂMPARABiLA

& 2g.00

Tip compargblic ofurts sierty oferia
Caractie unika uprocentuaia =10 4 -7 5 - 30 %5
Crorectie totala pentru lipul comparabiai -Z,90 -8 -3,18
Pret de vanrare voreeist 25,20 15,38 27,70

DREPTUL DE PROPRIETATE

Dreplun de prapaclate transivdss

{ara restricli

fara restrictll

Tara resticti

ore clia Unitira sat provenionta 0 43 o
Cocaclieinialo penire Orepturl de propriciaie £ 0,08 £ 0,00 © 000
Pray corectal [EUR Al € 25,20 £ 19,35 € 27,048
RESTRICTII LEGALE . . o
Restioi tegale - cooficlenti urbanbsticd intravitsn intravilan intravilan intravitan
Coreclia unltara snuprocentuals G i1 4% G4
Cun:‘c: 2intala ppn\ru Re strictif fegele - 0,00 0,00 A
copficizul wbanistict
Frof cargetat EEUR/mpl 25,20 §9.a8 & 27,20
CONDITILGE FINANTARE ) . ) . -
Condiii de {inaniare normaio sirnilars simitam stpilore
Coraetia ynitara zau procentuala
Corectia otala penlru lnantare < DOn € 8,00 & 0,00
Pref corectal ICUR/fmp) € 25,20 19,35 & 27,548
CONDITI DF YANZARE
Condilii de vanzars hetina iy pormale pormate namale
Cereatia unitzra sauprocentusla
Corectinfotala pentru conditif de vinzare £ 0,00 £ 0,00 < 0,00
Fret coractol [EYRAnn] € 25,20 £ 19,35 £ 2780
CONDITLIDFE PIATA . o
g nditii sl pietni prezent piazenl prezect prevent
Bectia unilar say proconlun ks 0 % 6 R
cjie totato pentrd cendilii ale pietar % 0,00 € G0l © 0,00
porecisl [EUR/mpl © 28,20 € 1?,35 £ 77 o
ALIZARE : .
E Fietesti girmtoriul cu tallE€ tanga
Lagnilzara etitdura Amrelabd BE7O vis g s KA vin g vis du KIA
Ciirgotia unitara sau procentusta 159,05 G0 %h 109
Corectie otala pentry tocalfzam €378 €174 2,79
[Firet corncrat (B4 R/l © 28,50 C 21,27 3067
CARACTERISTIC FIZICE
travime | dimensiune] s forma 7,550 20,000 30.000 v, 554
Cureelia Unikaes snu procentusla HLE% 19 % K3
Careeles iotals pontes lormb ol dimenssiong 2,70 €399 £ 0,00
Front strmdal - deschidere by fntada ragulaty, 1/38 slardm, 1712 reguiala, iF Y2 segulate, 1/ 29
Front shaida i4 23] 18
raparul taturiler 2E,505671429 12,00 29
Careciin vnithra sau procentuaia -1 % -5 %
Corectia tolalz peniro front stiadat -£ 2,15 -€ 552
Tapegrafio nanta useEry poa panta porniia
Cupeclia unilars sau procentusia 5, 0% 5 9% O
Corocia lolala pentru topogratie | planeiiate & 1,45 & 1,06 £ 1,51
Prol corenlat {EUR/mpl £ 30,43 £ 73,41 £ 3069
UTILITATI DISPONIBILE ) :
U“mﬁgf Lanel/spa /canalizire / gaz metan / mu/nufnu/nug da/nu/nufda dafmufmfda dadminufda
termolicure £ alie}
Ajustare b utilitati =30 G ~30 Y - 30 %
Coraciie totala pented utllitdyi disponibils R Ar] -£ 7,02 -£ 2,21
Pral caraciat {FUR,I’:T\’:) < 2130 i 14,39 € 21,48
FONAREA ) .
Zonarea - destinatialsgala permisa thdustrial b similar raixd
Coradiia ynitara sau proeantualy 0, 0% 0,0% 0,0%
Camuoila tntals penlof zéanare € 0,00 € 4,00 € 0,00
Pret corectat {EUR/mpl 721,30 G 16,3% € 2148
CEA MAI BUNA DTILIZARE : .
Cea inal bupd ulilizare Wydusteial 1aixd im st rial ming
Corectie unitars sau procentushs - 25 0,0%%
Corerife lotala pentrs Caa mal bund utilizare - € H,33 e 400
Fro) corectat & 1598 £ 146,3%
Prey corseial LEur/mpl £ 18,58 © 16,39
: : abisoluf ~Ee22 -G 2%
Corecile tolald np:t_ﬁ, {p!mcunm:!l ST R
L ek [absolut] G 25480 £ 15,34
Ceraciie tatals br.uta {pmcu\lw{l 10 Y 79 %
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Arinthea Consulting SRL

Evaluare imobiliziri corporale

5.4.1.4.

Evaluare extravilan Pielesti, la sud de Centura Carcea

14,40

0 _JTiP COMPARABILA L
Tip comparahila afarla aiarla cfarta
Coreclic unilnra sau procontuatio -10 % -0 % -10 %
Corecliv totals paoiry tipul compamabilel ~1,60 -1,50 -1,20
Prat de vanzore corectat 13.80

10,60

1 _|DREPTUL DE PROPRIETATE . R
Orapturi de proprietats Hapnsmise fara restrictii fara restrictii fara restrictil
Corectia unilara sau prorentusla Q 4 ki)
Corectio totata peniry Dreptud do proprictate £ 0,00 e .00 € 0,00
Pral corectal [EUR/mpl < 14,40 © 13,60 € 10,80

2 |RESTRICTII LEGALE IR
Restricti legale « eseficianti urbanisticl intraviian intraviian Intravilan Intravitan
Coroctis unilara sau procentuala i) & % Q%
Coreclie lotata pentru Restrictii legale -
caefiglenll urbanisticl Rl 0,00 0,00
Pret corectat (EUR/mpl 14,40 13,50 € 10,80

3 _JeoNDITH DE FINANTARE TR R SR
Conditii de finantsre normele similare similara stenllarg
Coregtia ynitara sau procentugla
Coreciie totala pentru finantara € o,on & 0,00 & 3,00
Prel coreclat (EUR /mp) € 14,40 & 13,50 c 1080

4 ICONDITI DE VANZARE S D e TSN
Condltli de v nzare ne rnale noarmale norrale nermaele
Coerectia unitara sau procentusla
Coraciie lotala pentru cendi\ll de vinzare 0,00 £ 0,00 € 0,0
Praf corectat {EUR/mp) € 14,40 S 13.50 £ 10.80

5 [CONDITI GE FIATA - : —— R
Conditii ale pietel prezent prezant prazent prazent
Coractia unllara sau precentusta 0 %% 0 % LS
Corectie totala peatru condiil ate piejel £ 0.00 & 0.00 c D00
Pret coractat IEUR/mpl & 14,40 & 13,50 £ 10,80

& JLOCALIZARE ) : .- IR

Plalesti, la 5V do

centura, spre st
Localizarn i2vor/Magnoetlia Gentura de sud Pielesti Peugeot In spatale Paugect
Corectia unilara sau precantuala 0.0% & % B %
Coraclie lotala pentru localizare & 0,00 € 0,00 € 0,00
Pret corectat (EUR/mp) © 14,40 € 13,50 & 10,80

7 JCARACTERISTICI FIZICE RN -

a_ |Marime [ dimensivne) siforma 1,684 2,474 7.537 4,665
Coreclia unitara sauprocenluala 0Q,0% 10 % 8 %
Coraoclio tetala pentru Torma si dimensiuni £ o,00 & 1,358 € 0,54

b |Front siradal - deschidere ta falada regulata, 1/9 requlata, 172 renulala, 1/ 05 requlata, 1/ 18
Front sirada 14 28 124 i&
rape riut Laturilor 8591834735 3 Q,4% B

c fCorectia unilara sau procantuala -8.0% -10 % 10 %
Coractie tetala pentru front stradal ~& 0,72 ~& 1,45 < 1,08
Tupadgralie plan plan plan plan
Corectiag unitara sauproceatuala 0,0% D % 9%
GCoreclie totala pentru tapoegrafie [ planeitate) € 0,00 € 0,00 © 0,00
Prei corectat {EUR/mpl £ 13,68 & 132,50 £ 1242
UTILITATI DISPONIBILE - . R aE
Uiititatil ene! / apa / canalizare / gaz metan/ nuFrud nufau nafnu nu/nal nulng au/nufnufnu

8 Jtermolicare { alte)

Ajustare % utiitatl 0% O % %
Caorectie lototo pentru utilitat) disgonibile G 0,00 € 0,00 £ 0,00
Pret coregtat (EUR/mpl € 13.468 G 13,80 © 12,42

F JZONAREA e = S o
Zonarea - destinalla izgala parmisa ndusirial mixt simllar mixt
Coreclie unilara sau precentuala 0,0% 0,0% 0.0%
Coraclie lotala panlry zonare & 1,00 & 0,00 « 0,00
Pref corectat {EUR/mp} £ 13.48 € 13,50 E1242

J0ICEA MAL BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare industrial industris! indusirial mixl
Goroctie unitara sau proceniuala 0,0% 0,0% 00%
Carectie tatala pentru Cea mal bund utilizara € 0,00 e 0,00 & 0,00
Pret carsciat © 13,68 € 13,50 € 1242
¢ L Pret coractat [Eur/mpl . € 13,7 e 13,6 € 12,4

) [abselu -B g, 0 o 1,62
. ?orectln totald neta lpmcenlu::l) —50",:2 cnu"’,?: 15 %
. labsalut) € 0,72 @ 2,70 € 1,62
‘Dorectlc totald brutd lprocentual) XA 20 % 18 %
V&84
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Arinthea Consulilng SRL

5.4.15, Feren Jezureni , localitate componenta a Mun TG Jlu , Intravilan, Curti constructii
{aferent showromulul, 3 et )
ritorll §lalemento de . | Teren d¢ evaluals | Terenor de comaaralle - CEAE
S comparation - ; L TR KNSRI SN R IRt T
fl Tipul comparabilei oferta oferta oierta
Drepturide proprietats o o - .
i o fara restrictil fara restlcti tara restrictil fara restrictit
lrhsmiise;
Rasirctiiegals intravilan intravitan intravilan intravitan
ACendiii de nantare normsle simiiare similare similare
4| Canditii de vanzare notaele normale normale normate
biCondiliile piste: prezent arezent prezent arezem
bilocalizare: lezimeni Narciselor lezurani, mathine] lezureni, stradel
F{Laracieristi fizice
suprafaia {mph: 7930 5.246 5850 3.200
Forms, raport frenl/ sdancime: | gsor neregulats; dpertunghiutar , | Dreptunghiuiar, 1
¢ requlata, 1/ 4,8 P 9 p g"
11,2 1725 /2.5
..... Srontstradat - aprox: o
' 33,00 49,00 36,00
Tepograliz: plan plan plan plan
Uiltitati {en el f apa / canalizere f|da/ daf de fds
fltatl Len ot/ spa / comatizore f|da/ dof dafdafou /iy 0 dafda feaf da dafda /daf da
Bioaz melan / termoficare / altel ny
Fonare: mixt sl mixd mixt
Cea ma buna ulilizare: mixt Inixt mixt mist
Fret total {EURGE 25{.000 210,630 102,400
51 Prat/ mp {FURD] € 48 £36 £32
. e
/ i




Arinthea Consulting SRL

TEP COMPARABILA

oferla

oferta

oferia

Tip comparabila
Corectie unitara sau procenluala ~20 % «20 % -20 %
Coractie totala pentru tipul comparabilej -9.53 -7,20 «5,40
Pret de vanzare covectat 38,143 28,80 25.40
DREPTUL DE PROPRIETATE C . L
Drepturide proprietale lransmise fara restrictli {ara restrictii fara raslrictii
Careclia unitara sau procentuaia ] [i] 1
Coreclie lolals peniru Dropluride propriefate € 0,00 £ 0,00 € 0,00
Pret corectat {EUR/mp) €38,13 € 78,80 €2540
RESTRICTI! LEGALE : . R R
Restriclii legale - coeficie nti urbanistic] intravilan intravilan introvilan intravilan
Coreclia unitara sau procentuata 0% 0% 0 %
Coreclie totala gf:n}r.u Rastrictit legsle - 008 0.0 0,00
coelicientt urbanistici
Prat coractal {EUR/mp] 38,13 20,80 € 25,60
CONDITH DE FINANTARE S R N RS
Condijii de linanjore nermale similare similarn similare
Corectiz unitars sau procentuala
Corgclie totalp pentry finantare €0,00 € 0,00 60,00
Pre} coreclat {EUR/mp) £ 38,13 € 28,80 € 25,60
CONDITI! DE VANZARE - . BN IR
Condliii de vinzare narmals nermale normale normate
Corectia unitara sau progentuala
Coruclie totata aentru condilii de vanzare 800 £ 000 © 0,00
Praf coractat (EUR/mp) € 38.13 € 28.80 € 25,60
GONDITH DE PIATA T P
Condifiiale plelei prezant prezenl prezant prezent
Cereclia unitara sau procentuaia 0% 0% k]
Coreclie totala pentry condllil ale pistai £3.580 € 0,00 € 6,08
Pret rorectat [EUR/mp} € 38,43 € 28,80 € 25,60
LOCALIZARE . o o
Locatjzare {ezureni Narctsolor lazureni, maibine | lezureni, sirsdal
Coreclia unitara sau procentuala -40,0% -20 % 0 %
Coractie lotela penlru lacallzare -6 15,25 -E 5,74 £0,08
Preq corectat [EUR/mpl € 22,88 € 23,04 € 25,40
CARACTERISTICE FIZICE s o - i GRS
Marime L dimensiunel siforma 7,930 5.246 5.850 3.200
Corectia unitara sau procenlunia -10,0% -10% -20 %
Corectie totata pentry foraa si dimensiuni -€32,29 - 2,30 & 6,12
dperiunghiular, Draplung hivlar, 1
Front stradal - deschidere (3 fatada usor narequlats: 3/1,2|  regulata, 1/ 4.8 1/2,8 /2.,5;
Corectia unitara sau procentuata 5,0% 0% 0%
Coraclie lelala penlru front stradal €1,14 € 0,60 €050
Topagralie plan plan plan plan
Corectia unitara sau procenluala 0,0% 0% 0%
Coreclie fotala peniru topogmfie | planeilale] € 0,00 £ 0,00 £ 0,00
Pret corectat [EUR/mp) € 21,73 € 2074 € 2048
UTILITATI DISPQNISILE K
:.il:::z:;cl;z ;l;;:;;a / canatizare / gaz metan/ :2."da/ dafdal nu/ dadda fdaf da da/da fdaf da ds/da fdal da
Corectie proceniunia 0% 0% 0%
Coractid totals penire wtilitdli disps nibila € 0,00 € 0,68 & 0,00
Pref corgetal IEURSmp) € 2173 € 2074 € 20,48
ZONAREA -
Zonarea - destinalia (egata permisa mixt mixd mixt mixt
Coractie unitara sau procentuala 0,0% 0,6% 0,0%
Coractie iotala pentru zobare € 0,00 €000 € 0,00
Pref coreciat (EUR/mp) € 21,73 € 20,74 € 7048
CEA MAI HUNA UTILIZARE
Cea mai buna ulibzare mixt mixt mixt mid
Coraclie unitara sau procenluala 0,0% 0,0% 0,0%
Coraclie tolala peptru Cea mai bunf wtilizare £6.00 € 0,00 € 0,00
Prel coractat € 21,73 € 20,74 € 2048
Pret corectat [Eur/mp) - & 21,73 € 20,74 € 20,5
o - tabsolul} -€ 16,40 -C 8,04 6512
Corectle totulh netd Tarocentual] i3 % 28 % 20 %
fabsc bt € 18,68 € 8,06 €5,12
49 %o 28 % 20%
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Evaluare imobilizddn corporale

5.4.1.8.

Evaluare teren exravilan arabil lezureni

ATo Sy

CElemeninl de ERMPARATIE D

CProprintates

4 Eomparanits B

CCompRrabie §

(il

Caiblegt i

Lampamb:ta A

€}mgmcslj

‘Ragirama )’
b ai -

ednla

Prazong

Spregenisn

iprafald !'r\;-]

Rang -

: rvm:*f VANZARE EUR

25, 980050

125 (JOB

Prejulde Vo

= a_:ritr:riu'l.:;lé -

i mom pare e g miEn
0 (TIP COMPARABILA
Tip comporabila ofurin uner negeciabil esleria
Cureclio unitard sag praceniuaia 2 T - 10 e ~20 %
Carectie fotala pantns ipul comparahilei - 1.08 =137 -2,08
Pretde vanrsra cerneiat 4,08 a,82 8,00
1 IOREPTUL DE PROPRICTATE o o
Droplur de proprietate ransiniss Lok mastrictii fara restricii fara resiricli
Coroatia unilarn wau proconivala ] 5] 3]
foenchie fotain pontid Drepiuci de proprintats € 4,00 & 0.00 £ 6,00
| Fret coreclat | EUR/mp] < 4,00 o4 M7 2,13
% |RESTRICTI! LEGALE : i -
Fostrictiilegale - coaliclont urbanistic] extrmvilan sirmitars sirHle s sirsilar g
Corectio unitarm saw procaniusiz Sa 04 0%
Cb!’&.:.‘_ie f‘otaia pf’:—n‘tm Ruostricti fugate - v.0n o00 0,00
casficlenti urbamisticl
Fra} coreciat | EUR/mpl 4,G0 5,82 & 3,00
3 |CONDITH DE FINANTARE
Conditii de finanlare normale simitare sirmlare stmitare
Coaraclia unitucs sau procantunls
Coraclie intata pentns finentare £ 000 <000 © 1,80
Pref coracial [EUR/ mp) € 4,80 £ 487 © 8,00
CONDITH DE YVANZARE
Conditii dag vinzsire normnle ronnE le AELERS normale
Ceorectia unitars sau procenfuaiy
Curaciie totata pantru condgil de vinanr ©6.00 & GE € 0,00
L [ Erel corpcist [EUR/mpl € 4,00 £ 682 € 8,00
CONDIUTII DE PIATA ) N
Conditii ale pletst prezent prezerd prezant prezsnt
Caoractia unitars sad progoptualy 0% D5 G %
Carnchie lolnta pentro condilii ale pialoi 6,00 € 0,00 £ 0,09
Prot coreciat (EURSmpl € 4,00 {04 82 £ 1,00
4 JLOCALIZARE
Rastramo , Narrizabor,
Localizans Jer b g Dhreseguteati edtravitan ertmvilan
Corechia indars say proceniuala 1,0% - 35 %% 40 %
Coreciie iotala pentru locatizare < o.00 -2 3¢ -£ 73,783
Pref coractat [EUR/mpl & 4,00 G &40 & & R
7 JCARACTERISTIC FIZIOE : .
A | Muariing Edisnensiunn = forma 14,053 7700 5.850 3,200
Corectin unitars sau procentuala
Coractie Wials pentoi fooni si dimensieni -5 041 -5 0,34 -2 0,768
usar nerequiala, regulate, dochiders | reguisia, dechidere gregulale, deschidere
b |Front sleadat « deschiders ta fatada deschider {avombila mica iy favorabils
Coractis unifsra sad procontusto G,0% 0% 05
Cargcyie totals pentod o stradal <8O0 & 0,00 £ 0,00
o | Topogeste ptan pian [ren ptan
Carectia unitara =au procaniukla 4,0%: [ 9%
Corectie tainla pertru topagralic § planeitate} G 0,60 £ 040 € 3,00
7rel coractat {EUR mpj €356y c359 4,10
a JUTILITATI DiISPONIBILE - : - )
‘Jutlia%!t enel/apa/ canatizars f gan nml.m,f nud sl it i nafnudng rufr o nu dalnud mufela
tormolicars / otel
Cuoractie provertuala ot 44 ~15 %
Corectis (olsla pentrd ublilll dispenitlic & 0,00 € 0,00 -5 0,672
Zrol corectat [EUR/ mpl € 0,59 3,52 £ 347
P |EOMAREA - . i
Zanarss - destinalia tegala permios aqgricet ngricol agricel sqricel
Corectie Unithra ssu proceniuala 0,0% 0.0% 01,04%
Corectie lotals penlrv zonare & .08 0060 € 0,00
Proj cornetai {EUR/mpl £ 339 a5y € 2,49
10 |CEA MALBUNA UYILIZARE -
Ces mal bund uillizars agealndusiriag similare ST g simiare
Corectiz upilara sau grocentiala 0.0%: 4,008 0,04
Corectie jolaln pentry Ceoa mai bunf utitizare € 0,00 0,00 0,00
Bret carectal 3,59 € 3,50 €349
Prof coractst |Eur/rap) e 3 hY LG 347
) i {abselut} A6t G 4 57
C“T& ik t?.‘.a ‘_ﬂ nat& Epraceptual} =10 %k -5& Y%
- labsclu) e 0,47 (ol ivicy O 452
quengie totaift bruth Ps—r ié’ﬁi'm e T T
[ Supraiatn AL ] A A - P

w2 Opinis S ap, mﬂww TVA B
HJOemie £ oo, 1am TVAS
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Arinthea Constlting SRL Evaluare imobilizari corporale

5,4.2. Abordarea prin piata

In aceasta abordare, se poate apela la selectarea comparabilelor dintre proprietitile cu caracteristici
identice sau similare celei evaluate care sunt ofertate pe piata specifici spre vanzare si bineinteles cele
care au fost tranzactionate si a caror pret si caracteristici ale tranzactiei si proprietatii sunt cunoscute.

Pentru evaluarea proprietatii noastre au fast selectate si analizate proprietati considerate comparabile
care sunt prezentate in anexe.

Metoda aplicata pentru estimarea valorii de piata prin aceasta abordare este .Analiza pe perechi de
date”.

8 _{Tipul compachilel I o ofemn ufata uleita
_1_ iDrpted de propricnte tnesmisc . intcpmb integml intgreal intoprat
2 |Resrdaiilepale far n» similar similac o Himilae
3 _IConditii de finnntare nomals similare similre similare
4__iConditii de vanzan: nomals normale .. nomale nurmale
5 _iChetiel efequate imediat dupa aamparace fam fac far, faca
6__iConditile pietck Dzent prezent prezent prezeat !
T {Lolizan: SteTufanede, sora [ Crajova, Bz ds, Rompeico] [ Craiova, Sevedsshui, yC:niom, Dermbidi -amplasat : i
Bilk -pmunlasatmaibige, | Groma-amolasat mad bise i bine ’
8 |Caractedstid fizia
Suprafaga (mp): 256,08 1n? 255,00 m? 23300 m* 76,00 m?
Expunere stmdala! slaba foarte huna buna
Einisaje Ta rosu inferioare infesfoare
Tonapmfic (indinae): usnontal P P
& (Udilitati (en el £ spa / ewalivace / gaz metan / atej da/da/da/da fnu da/da/da/da /au da/dafda/da/nu
ChBU Ci dal, ( i il izl /seoviai

Grila de comparatie este cea de mai jos
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siatie

criterinde oy

L TIFUL COMIPARABILE
Tip campuabibs
Atestan perit o mana de rnogogen: {10}

At pessirs nany de nopoetens (oun/ m

e Bute )

" DREUTUR DE PROPRIETA

D eptased de proprietate sunsmise:

TRANSMISE

dnsearal
;\!u\llu [BHETEFET] jeRm R h

Rea:m.m ltgt%a cnefi f'cwuuurh s el
Apmo unitses sy phi'Lﬂ mah

. CONDITIDEFINANTARE
Conditi{ de Anantore

3

Aftereare winiars s3 prooo mah
LA e ) teke

m mndu de fingnee,

TPret ajustat fearo /m?),

COMDITILDEVANZARE o
Condidi devanzaie [

ARtsiare unitara a0 promotn

Conract inchinizre

'\iuwunmirm

_rmﬁsm (inpl ata L BECEORE 6

;\‘pi\mw pr:\u-ngu 2

Crafova,

; ! Bitla
| E hine
: At o anii T - T e
’ Alug
P %Pru wustat (enra ’rn ]

Q(‘x R-U."vl LR I‘\l lfl PI}]CE

"\fJ\r}m{

e nentne docilizane

255 0 m?
e u e
0L €/ m®

B

Apsizte proauuaby

ARSI BITARL pentie IRy

skaba

Expunere sitadala

fourte huna
Ajustaze proentanh
AJUstiae WL el capuoire siudaiz

Finjsaje ! feroem

Afestare preveriuaka
At unitna peatn fnisaje

Sjustion protentiali 1oid porin audeisda ra

f\]\ixuu\l‘w A aln

i Utilitati (enel £ apa / comlizare / g metan /1 wate,la Hmitafpe . 1wme pe proprietate
proprictate i
i Ahrsi nniaca pontar uilioe e ST S
A Fro s assaa feneo S . LiZ3 3 € mt
IO CMBLU

CMBU
Apegime prownmala
Apsbae it

P:r.: 'uu‘ﬁl (cum/m

Aj ustare toialancta

f

A u»:;n'u(lenwi‘.\[x:mu M 5 AN
i . 4&.0“;57
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i
i
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i
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Arinthea Cansuiting SRL

Evaluare imobilizdri corporale

Luand in considerare caracteristicile analizate pentru teremul supus evaluarii, acestuia i-a fost asimilata valoarea ajustata a
rcomparabilet ce iau fost aduse cele mal putine ajustar

7T

Al Il
11700 €/m?

{ajustarea bruta procentusla cea mai mica) respectiv: Comparabila 2

Aberdarea prin piata in evaluarea apartamentelor din strada Renasterii
Comparabilele utilizate au fost

Elemente de comparatie

Proprietatea de evalual

Proprietifi comparahbile

a .

& -2
Pret/Ole s (Furo) 80.000 70.000 72.500
Tipul comparabilei olerta oferta oferta
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deptin Deptin
Congifi de finantare La piati La piald La plata La piais
Condiii de vanzare independents Independenie independanie independente
Sll;iigigl;madiat urméloase dupd nu Ny Nu Nu
Condiiile pietei Prezent Prezent Prezent Prezent
Zona Henasterii, Botanica brazda Simplon Brazda Rovine
Localizare similar similar similar
Localitate Cralova Cralova Craiova Cralova
Caraclestici fizice
Tin apariament decomandat dacomandat dscomandat decomandat
Numér camere 2 2 2 2
Etaj demlsol 2 2 D
Numér nivele imohil DaP+4/5 Pid P46 D4P 44
Finisaje medil medii-suuperinare medil-suuperioae medi
Tncalzie/ap caldd proprie CT cT cT cT
Vechime (anul construcilel) 2008 2010 2010 2010
Are tilila 49 50 48 52
Cea mal buna ulilizare Rezldential Hezidenfial Rezidenfial Rezidenfiat
Botart aon-imobiliare Nu mabilal/otilat fata mobila¥ utilat
Pret/mp Au (Euro) -1.600 1.522 1.384
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Arinthea Consulting SRL Evaluare imobilizari carporale

Grila de comparatii pentru apartamentul nr 1

Eoement de compaiatise Propriciaien sublioct Comparabila @ Comparabiia 2 Comparalsiiz 3
ideatiionre proprioiatc e noasteri, Batonica Lrazda Simpion Erazcn Roving
PreyOfe s vingsra 1.500 1.622 1.3949
TEP COMPAFADILA

Tip sorygrarailis aiorta Ol cifart s
Ajuztore unlard sau procetusli ~5Y% -5 ~B%e
Afuesiare totald paninug Hpul B0 P& S70
comparabibol
Prey gde vinzore Ajusint 1.520 1.448 1.325
COMPONENTE NON-MOBILIARE P mobliat/uiiint fara rmobilatiutilat
Ajuztare toiald estimalal -80 0 Ly
Prai Apustal 1.480 T1.448 1.7257
DREPT DE PRAOPRIETATE
Drept de propriefnic fransferat Deplin Deplin Dopltln Deplin
Ajuis taws unidtard 1 procentuals 0% (2578 %%
Ajusiars folald drept de propriclais [a] o L]
Prot Ajuciad 1.460 11486 3.9267
CGHDITE DE FINANTARE -
Conditil de finantare Lo piats La pisth La pintd Lp pintd
Atralare unlbard sau proseniuala 6% O DY
Alustare totald vordifii de Goandare [u} a &)
Pres Ajustal 146G 3.446 i.2Z87
CONDITIH DE VANZARE
Condith de vanuoce rde prende Nt Indaperdanta indepohdonis Indepandarnts
Afintare unilard sau procentusfd (514 O 056
Ajustare iotald condifil de vanzare el 4] Q
Prat Alusiat 1.460 3.446 A1.257
CHELTUIEL NECESARE IMEDIAT
DUPA CUMPALARE
l,—wasﬁf@ii de adeovare, Analizare, e [ Nt N
firiigare
Afustacs unitars
Alustare totala chaliviel inedig & o
cups cumpdrore! N
Pyat Ajusial 1.4G0 F.445 1.367
s fEandltil de piafh (0o pal)
SGCondidi de pintd (Hmpul) Prezent Precant Erazant Prezeni
Ajusiare procomnunis % O 52
Ajuslare fotald conditi de plata [n} o] 4]
b ALt 1450 1,446 1.867
Lo CALITARE
focalizare Reonasterli, Betanica Brra=zdn Simplon Brazda Rovine
Ajusipra procartisis o2 5% Q%%
Ajustars totald localiraro a 72 O
_};re} Advietnt T AGD 1,518 1.2G7
CARACTERISTICI FIZICE
Tip aporlament decamandat dacomandol checcomianadst dacomandal
Alusiare witilard: (2519 0% 0%
Ajdstarae (oiala lip apardamont 0 8] 0
Einj demizok din DsPa-4r5 2 i Paed Z din P+4 0 din Be&aa
Alustare unllard aau procentuala ~20% ~200% =10%:
Afirstare tolals ataj -2 -304 -12F
Finienje medii tnedii-suupanioare medii-coupearioare e dil
Ajusiars uniiard sau proconiaald ~B0,0 Sl -60,0 €/imp 0,0 LhTp
Alugtare loiolf Gris o G0 -60 Q
Trcilzive/api caldd proprie CT [ <T <T
Alusiare unitarsd a o ko]
Ajustare totali ncilzire/aps calds
' = . F [ei=1=122"1 o G o
Vashitme - on constructic 2005 2010 2010 2070
Ajustare unitara sau procentualal 0% 0% 0%
Prat Ahustat 1.108 1. 1544 1.440
Adltete: boxa/garalftermosistem. Ffarn fora fara aro
Ajustare Unitard sau proconiuns 0 O 5]
Ajustare lotaka la] a o
Pral Ajustet t.108 1,184 10140
Arlz 0l sau numir de camere 59 5L 560,00 465,00 5200
Ajusiare procemnuala -5%h ~10%: -5%
Ajtrstare lotald ade witd ~55.40 -135.453 -57 01
Fret Alusiat 1.083 1.028 1.083
CARACTERISTICE BEOONOMITE
Caracteristicl economice MNormale pavmale Mormaie Normale
Ajuatlare vt ard PN o O%
Ajusiare tofialll caracierisiloi o a o
woonomioe
FPret Ajuctat 1.0583 10385 1,083
CEA MAI BUNA UTILIZPARE .
Litithzareg (ranare) -~ SUMEBL Fezide ntial Fezidential Rezidengas) Rozideniial
Ajusiare unijtaid 0%, 09k o f{;‘
Alustarc totali CMBL o 6 o N
Prof Alusial 1.0650 1.040 1.06380 = f
Ajustore totald netd 457 a07 241 et}
AFuutnre loizid nets (36 31 9% 2B%% 18%% A
Alusiore loiald bruis 467 851 241 4
| Ajustare totala brud (98 1% 368%% 1B8% N
Anewe/dependinie eare se adﬁug.'-,\\ N
1.080 eurafrmp \:w
- N . - 59,8{mp Sl ',
DOpinie abordars prin platd fygriget P vy %
mpartament nr 1 Ai6.628] el Loc do pargare
4347 L{Cure Baonxs P I
31 e 22 Data avaludrdi Torane nelolise IniAL 3 - 1]
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Grila de piata pentru evaluarea apartamentuluinr 2 (careare finisaje ce necesita inlocuire , din cauza unor inundati
successive prin sistemul de canalizare, cauzate de situarea apartamentului la demisol)

Element de comparatie Proprletatea sublact Comparablia 1 Gomparablio 2 Comparablia 3
ide ntiticare proprietate Renasterl], Botanica brazda Simplon Braada Rovine
PreyOlertd vanzare 1.600 1.522 1.384
TP COMPARABILA

Tip comparabila olena olorta olaria
Ajusiare unilard sau procentuald; -B% -5% -6%
Ajustare tolald peantru tpul
! r.gmpalab'lt;el -80 78 70
Protde vanzare Ajustat 1520 1.446 1.825
COMPONENTE NON-{MOBILIARE N maobilayutilat tarn mobilntutilat
AJustare otald ostimalg -80 [+] -58
Pret Ajustat 1.480 1.448 1.267
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de propriclate yansfarat Doplin Depiln Beplin Baplin
Ajustare uritast sau procentuald 0% 0% 0%%
Aluslare totald dropt do proprigiate 0 la} s}
Pret Ajusint 1,460 1.446 1.267
CONDITI! DE EINANTARE
Tandith de finantars La piath La plati La piats Lo plath
Ajustare untlori sau procentuald [iC23 Q% 0%
Alustare lotald condifi de finaniare a 1] a
Pret Ajustat 1,460 1.448 1,267
CONDITI DE VANZARE
Conditll de vanzare Indepandantie Indepe ndente: tndepsndante indapandsnte
Aljuslare unilari sau proceniuall 0D9% Q% 0%
Ajustare lolald candifll de vanzaro o] a} Q
Pret Ajustat 1.460 1.448 1.267
CHELTUIEL] NEGESARE IMEDIAT
DUPA CUMPARARE
Invastit! de adecvars, finalizare, nu Nu Nu Mu
Hnisare
Ajustare unitardy 0%
Ajustaro lolald challuiol imediat o o a
dupé cumpmaro
Pret Alustat 1.480 1.446 1.267
Condith do plaia {Hlmpul)
Condigll de pfata (Umpul) Prezent Prezent FPrezaont Prazont
Ajustare pocontuatd 0% Q% 0%
Ajusiare totaid condifi do platal D ] Lh]
Prot Alustat 1.460 1.4486 1.287
LOCALIZARE
Laenlizora Renastertl, Botanien simllar slmitor slmtllas
Alustare procertualsl %% O% 0%
Alugtare lotafdl locallzare a D ]
Pret Ajustat 1.960 1.448 1.267
CARACTERISTICI FiZiCE
Tip aparmment decomandat decomandat decomandat decomandat
Ajustare unitard 0% 0% 0%
Alusiare o1ald ilp apartament ' o) o o
Etaj demisol din D+Py 45 2 din P+qa 2 din P+& O ity B+ P
Alusiare unltad sau proconluald -R0% ~20% -10%
Ajustary iolald elaj 282 - 285 ~i87
Finisale inferlontw, necesita medli-suupe loare rnedif-stuperioare medli
Infoculrl complate
Aljustare unitard sau pmoaniuald ~240,0 €/mp -240,0 ¢mp ~180,0 &mp
Ajusiarc 1olalg finisaje| -240 -240 -180
Tnodizire/api calda proprie oT (= =11 o
Ajustaro unitard 3} ] o]
Ajustare tolalé incdizirefaps oaldd o o o
proprie
vachime - an constructle 2008 2010 2070 2010
Ajustare unitard sau procenfuals 0% 0% 0%
Pret Ajustat 923 817 960
Arts utlli sat numsr de camere 48,00 50,00 46,00 52,00
Aluslaro precantuala ario utlla) [i] -5% 0%
Aluslare totals ande utily) 0,00 -45,83 0,00
Pret Ajustat o928 871 9E0
Alusiare lotald WS sorviciv a a Q
Prot Austat B 71 860
CARACTERISTICI ECONGWICE
Caracteristici economloa Narmale Narmale Normnie Nomale
Alustare unilara 0% avh 0%
Ajusiaro totald camacteristiol
oconomice o o o
Prot Ajustat 028 B71 260
CEA MAlI BUNA UTILIZARE
tiilizare (Zonam) - CMBU Fle zide ntial Razidontlal Rezidential Hezidontial
AJusiare unitard 0% 0% 0%
Austars telald GMVBU o o o)
Pret Alustat 930 arg 960
Alustare tolald neid S92 528 364
Ajustare totnld netd (59 35% 3753% 2\
Alustare toimld bruti 592 529 364
Alustnre tota (8 brutd (30) Q9% A7 28%
S60jeur mp Anaxefdopendinte care se adaugd
940 nurofmg
- 49,0imp SU
Opinie abordare prin platd Ve YT ey Saral r
apartament nr2 232,735l Loo de parcare Y
AR474 1 Curs Box 3 aQ
33, dec.22{Data evaluscd Tarase neicluse In Au o
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5.4.3. Abaredarea prin venit

Metoda capitalizBri veniturilor

Generafitats

Fvaluarea a fost realizatd prin metoda capitalizdrii divecte. Prin aceastd metodd, venitul anual estimat ca fiind
generahii de cdtre o proprietate se converteste n valoare prin aplicarea unei rate adecvate de venli, In cazul de
fatd am utilizat o ratd de capitalizare aplicatd venitulul net din exploatare estimat.

Etapele aplicitii metodei sunt:

2. Estimarea venitului brut din exploatare potential anual {VBEp)

3. Estimarea venitului brut efectiv {VBE)

4. Estimarea venitului net din exploatare efectiv anual {VNE ef)

5. Estimarea ratei de capitalizare aferentd veniturilor nete efective R

6. Convertirea VNE in valoare prin intermediul ratei de capitalizare R cu formula: Veap = VNE /R
La valoarea astfel obiinuta {corespunzatoare proprietatii afiata in exploatare), se adauga valoarea terenulul in
EXCES,

1. Estimarea venitului brut din exploatare potential anual {VBER) s-a vealizat astfel:

- s-au facut previziuni ate veniturilor din inchiriere, in functiede topologia proprietatii
- s-a astimat venitul brut din exploatare potential anual VBEp ca fiind chivia obtenabild pe 12 luni,

2. Estimarea venltului brut efectiv (VBE)

au fost juat in considerare grade de ocupare specific tipuiui de proprietate, pentur toate proprietatile carora
is-a aplicat abordarea prin venit (showroomurile auto, amplasamentul —cladirea administrative- de pe strada
oporasi sispatiul commercial situate la parterud blocukii de locuinte din strada Toporasi)

a :iost estimat venitul brut efectiv (VBE) ca si produs intre VBEp si gradul de ocupare selectat;

Estimarea venitului net din exploatare efectiv anual {VNE ef)

au fost luate in considerare cheltuielile de exploatare care cad in sarcina unui proprietar de spatiu inchiriat,
respectiv: cheltuieli cu asigurarile, impozitul pe cladive, administrarea si reparatiile capitale

Cuantuinut impozitului fuat In caleul a pus la dispozitie de catre reprezentantul clientuiui conform deciziel de
impunere

- afost estimat venitui net din exploatare anual (VNE ef} ca si diferenta intre VBE si cheltuielile de exploatare;

4, Estimarea ratei nete de caplitalizare aferentd veniturifor nete efective R

Esthmarea ratei de capitalizare are la baza analiza de piata efectuata de evaluator si daiele disponibile in
revista ,Valoarea oriunde este e3”, astfel incat in calcul se va utiliza o rata de 9.5% pentru spatiile industrial
{din strada Caracal si depozitele din strada Madona Dudu), de 8% pentru spatiul administrative din strada
Toporasi st de 8.5% pentru spatiul commercial din Cralova, strada Toporasi {a se vedes si capitolul Analiza
depiata)

- Estimarea ratei de capitalizare nete are la baza si analiza prezentiata de companiile de specialitate, publicata
in revista "Valoarea oriunde este ea” de ANEVAR sl in care marja este cuprinsa intre 8,25% — 10.5% (pe
segmentul prime: intre 8,25% si 5%)

Convertirea VNE ef Tn valoare prin intermediul ratel de capitalizare R cu formula: Vean = VNE ef / &, din care se scad

apoi eventualele costurt de conversie {reparatil} necesare {este cazul proprietatiior din strada Toporssi , care au

necesar de investit peniry realizarea finisajelor si nstalatiilor sau pentur refacerea acestora)




Arinthea Consuiting SRL Evaluare imobilizir corporale

Dupd realizarea calculelor avem:

Nr. Cri|Dentimire corp cladire Sed [mpl Syl c:m?: chiriz evrofan gradde ocupare YBE surofan
I |C1-Sheroom sl servien tozurant 1.721,0 1648,9G 150 45,0804 85 % 65,294
2 [TOTAL - VBE 1549 55.296
3_|Cheltuleli de exploatare 47} B.178
4 |Chellulell fixe {5+6) 3704
5 |asiqurara« % CIN 0,18 % 598
& Jdimpozit <% CIN ¢l 0,8% 1.08%
7 __{Chelteicli variabite fa} 4414
i |management - % YBE 1,0% 553
Alocari pentruinlocuire - % CIN 1,0% 3861
$ |VNE [2-3) 47,098
10 {Rata fo gopitalizore 10.0%
11 {Valgara venll « eure N10/11] 471.000
12 {Teren axcos 2217 24,00 44,340
13 Waloare venit - eure (11+12) 515,340 €
Valgare venit - fei 2,549,593 (el
Nr.Crli Denumice corp cladire Pielesti Sed {mp! dhiriatunarz chirfa evrefan | gradde ccupere VBE eurofan
Su (mpl eurofmpSy =
1 1G1-Hala expoziie aulo si service 1,313 181,76 5,50 77992 50 % 7093 -
(2-Hala tinictigarie 929 836,10 450 45149 e 40474 C
2 _ITOTAL - VBE 2018 110,827
3 |Chettuleli de exploatare {4+7) 1B.086
4 | Cheltuied fixe [544) 9,153
5 |asigurare - % €l 0,18 % 1358
b |impozit % CIN c-tii 1,08 7,765
7 |Cheltuiel variabile (81 8873
4 Imaoagement - %VBE 1,0% 1.108
Alocari pentru Infocyire - % CIN 1,0% 7,765
7 |YNE [2-3] 92,792
10 [Rata de capitaiizare 5%
11 Yaloare venlt - auro HH0/1H) 974,890
12_{Teren exces 70,00 0
13 |Valpare venit - suro {11+12| 716,000 &
Valoare venit - lei 4,832.420 {ei
Nr, Crt|Banumire corp dadire Sed (mp) 5u mpl c::i:;i:rlmu;;;a chiria eurofon grad de orupare YBE eursfan
I |Corp cladire C1,_loparasi 24 21,60 90 % [ \
Corp dladire C2_loporasi 7 4,30 0 90 % 4 : ;J
Corp cladire C3_teporasi 41 36,99 a 90 % 0
Corp cladire C5_loporasi 180 162,60 q 90 % Q
1 |Corp cladire C4_toporasi [1 0 90 % a
{ |Corp ctadira C7_toporesi 234 240,60 10,80 24,072 95 % 22868
Corp cladire C8_toporast 15 13,50 i) 95 % [}
2 |70TAL - YVBE 22.B48
3 _ltheltulell de exploatare [4+7) 1,316
4_IChaltuloli tixe [546) 825
i lasigurare- % CiN 0,18 % 154
4 jimpozit % GIN c-ti 1.4% 571
7__lChelluiefi variobite (8} 8
8 |management - % VBE 1.0% 227
Alocari pentruinlocuire - % CIN 0,5% 264
¢ _IYNE (23] 21,554
10 |Rata de eapltalizera 8,0%
1} |Vatoara vanit - eure 110/19) 249,400
i Hecesar investlt 234 =184 »43,413
12 |Teren exeas 10040 261,00 2,410,006
13 |Valoare venlt « suro {171+12} 2.835. 787 ¢
Yaloare venlt - (e] 14,030,744 lei

B8 |Page
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Spatiu comercial strada Toporasi {la rosu {a interior)

pasitey talenid

Yelmiel afuiente proprisravidul - 1ol
Cendtal Nexdin Explosraie {YNE) - votal

Ratn e

medii
Finisaje intertoare 16248
Tostalaril electrine 8,30 m?
Instafani sanitae 96,90
Instalatii ncdzie i88,5
Led, on TWA 16185
FEuwo/mp 274,91
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Avintiea Consulting SRL gvaluare imobilizdri corporale

B Estimarea deprederii cumulate

functiongle sou externe,

Estimarea deprecierii se face in mod adecvat prin metoda segregarii, prin care se analizeaza separat fiecare
cauza a deplederi, se cuantifica s apoi se aplica costulef de reconsiructie.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt

== uzura fixica 1 aceasta poate avea doua componente:
= yrura fizica recuperahila {se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de now
sau ca s nou, se fa in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice & mat mare
decat cresterea de valoare rezuliata) - nu au fost identificate uzuri fizice recuperabile;
@ rzura fizica nerecuperabila (se refera | elementele deteriorate fizie care nu pot fi corectate n
prezent din motive practice sau economice) : a fost estimata ca raport intre varsia efectiva si
durata de viata utila totala estimata,

Aceste durate de viata s-au estimat in conformitate cu intervalele de durata utila de viata cunoscuta de noi,
aferente constructillor cu caracteristici fizice similare.

* neadecvare functionala — este data de demodarea, neadecvarea sau supradimenstonarea cladiril
din punct de vedere a dimensiundior, stilului sau instalatiitor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta
» doua aspecte - peadecvare functionals recuperabila {se cuantifica prin costul de inlocuire pentry
feiente care necesito adaugiri, deficiente care necesita inlocuire say modernizare sau stpradimensionari)
slfiepdecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul
¢ dar ar trebul inclus sau un efement inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus} = nu wu fast
eiitificate deprecieri functionale;

* depreclere econormica {din cauze externe) : da, de 40% pentru showroomul din lezureni, din cauza
~piete] imophiliare locale, ptin activa si situata la un nivel redus valoric
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Arinthea Consulting SRL Evaluare imobiliziri corporale

3.5.  Reuzultatele abordarilor aplicate. Reconcilierea rezultatelor

Ca urmare a apiicarli metodelor de evaluare rezultatele obtinute si rezultatut evaluarii sunt:

Denumire amplasament (locatie) Rezultatul Rezultatul Rezultatul
abordarii  prin | abordarii prin | abordarii prin
cost piata venit

Schowoom si service lezureni, Tg Ju {teren 539.867 euro 515,340 euro

exclusivitate, constructii si constructii speciale)

Schowoom si  service Pielesti {teren| 1.204.412 euro 976.800 euro

exclusivitate, constructii si constructii speciale)

Apartament 1 Renasterfi {teren indiviziune si 64.584 euro

constructie)

Apartament nr 2 Renasterii {teren indiviziune 47.040 euro

si constructie)

Amplasament Toporasi (teren exclusiv si
cladirf)

2.848,.357 euro

2.835.987
eurn

Spatiu comercial Toporas! {teren indiziviune si
constructie}

299,600 euro

281.900 euro

Terenuri extravilane Pielesti

225.252 euro

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acesitoﬁrzf
si informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii lor si pe de alts parte scopul evaludrii si ca racterist?qiia
proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea justd estimatd pentru activele in discutie va tine cont
de valoarea estimatd in cadrul abordarii prin venit sau prin piata.

5.6.  Alocarea valorilor pentru scopuri contabile

Alocarea pe flecare activ pentru scopuri contabile a fost efectusta in urmatorul mod:

1. Toate cifidirile si constructiile speciale au fost evaluate prin abordarsa pe bazi de costuri (CIN).

2. 5-a determinat valoarea amplasamentului cu ajutorul abordarii prin /piata a rezultatelor ob{inute
prin cost (CIN).

3. Pentru mijloacele fixe pentru care nu au existat informatii privind caracteristicile tipo-dimensionale
st constructive, s-a mentinut valoarea contabila neamortizata

4, In cazul amplasamentelor in care terenul este detinut in proprietate exclusiva st a fost posibila
estimarea valorii de piata a acestuia, din valoarea obtinutd cu ajutorul abord&rii prin venit /piata , pri
deducerea valoril de piata a terenului, a rezultat valoarea cladirli/eladirilor, valoare ce a fost defalcatd
pe flecare numir de inventar, proportional cu pro rata ealculatd,

5. In cazul proprietatilor {imobilizarilor ) unde terenul este in Indiviziune, valoarea justa a cladirllor este
costul de inlocuire net al acestora, diferenta rezuitata in urma deducerii CIN din valoarea de piata
reprezentand valoarea justa a terenului in indiviziune,

Numerele de inventar care sunt inscrise in conturile 213 sunt evidentiate distinct, prin coloratura
liniei.
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NEQCONSULT VALUATION SRL

Alocarea valorilor selectate ca rezultat al evaluarii, pe elemente component ale proprietatii {pe fiecare numar
de inventar in parte, aferente conturilor evaluate — 211, 212, 215, 371), pe baza pra-ratef [a CIN , este:

3E AMENAJARI DE TERENURI - CVA 0,00

89| AMENAJARE SPATIU VERDE - CVA 0,00
363| AMENAJARE PRC JARBIN - CVA 0,00
3BTJAMENA TG JIU-NISIP,SOL - CVA DO5% 954 {enit 954,27
5051 Showroom Yg Jiu [nrinv vechi 543 456} 82300 1452495 | wenit 1452.496,03
252| PLATFGRMA 3500MP DN 56716 JIU {252+ 301 5324 164.495 | wenit 164.494,5¢
261] PLATFORIMA DN 65 T5 IU £34%] 23692 il 23.691,89
ISULUCRARI FORAI ALIMENTARE 76 JiU 1.65% 27333 |enit 27.333,24
352] FUNDATI STALPI TG HU ‘ 0.03% 581 ]t 581,00
354} IMPREJMUIRE GARD TG I 515,340 158,600 358,740 | 1.764.935 48 1,189 20.822 | wnit 20.522,43
355 FUNDATIE TOTEM TG JIU 0,043 697 | e 697,20
3561 FOSA SEPTICA TG IIU 0,13% 2312 | wnil 731189
40D} SANT OF SCURGERE-TG JIU 0,61% 10832 | wnil 50.832,16
4013 PLATFORMA+TROTUAR-CLAD 1g jiu 0,14% 2480 | enit 2,450,42
476] GARD SARMA 70M -SERVICE TG JU 0,105 1799 | wnit 1,739,42

i7.673,15

1,00% 17673
- =

S433vppsltorie Plelest] Ny SRR | rend 962731?'22
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445/ CONTAINER-BIROU SLATINA g76.800 350210 62580 | 308988137 o 5400 | end
SO FUNDATI STALP! PIELESTY 0% 548 wnil
$55{ TARC DESEURI-CRAIOVA 1% 15856 | enil 16.665,71]
59dfatada totem lettres boitlers aver chevr [ 1826 Jwnll 1.826,00
Gﬂatotem mazda 1% seard |t 3827407
109 totem service volvo 1% 32743 | wenil 2,74342
B16{VAGON VOLVO 1% 31219 wnit 215,02
Total cladirif construct] 626.500 1 30909913 100%]  3.089.891 3099.591,37
Teren Felesti 350.210 1,722.628.95
Total amplasament Plelesti 7 6.800 0,00
3B SHOWROOMVOLVD [SPATIU INCHIRIAT: 190,125,72
534] Investiie imobiliara-ap 1 Renastesl CIN 258 B3R
592 Teren apariament fenasterll £2.686,59
ap 2 Renasyap 2 Renastarii 183401
37111 Taren Renastes) 39.324,26
CE Corp ¢ladire C1_toporast-Cl-Cladirea depod 2818987 2162574 10041 wnit 10041
€2 Corp ¢ladire C2_topomst- Dapozit surse rad) 2167 2467
3 Corpcfadire €3 toporast Cladira centrata tef 255618 26619
o] Corp cladire €5 toponsi- Atelier reparatii g 73413 363.205 85,723 55,123
6 Corpcladire C6 toporasi Cladirea bazel 35,050 35050
c7 Corp cladire C7 toporast Cladire haza sl dof] 220,620 220820
o] Corpcladire C8 toporasi Cladire B8 sthiroy 12908 12885
Yatal efadin/camistriict
Teren necesar dadisilor 754.844,61
Teren excedentar Toporast 12512.744,00
372134 Yeren Topermsl 3 1346755861
50 Com sp tom Toporast 2 ne 1€, subsol 918,070
tsc Teren Topormsi 25pcom 476.504.11
37110 teren M Blic 000

I cazul praprietatiior (imobilizarilor) care sunt compuse din cladire si teren in indiviziune, respectiv in cazul
apartamentelor din strada Renasterii si a spatjului comimercial din strada Toporasi, alocarea valoril de piata
pe elementele component- teren si cladire- afost facuta pe baza recomandarifor SEV, art 115 5i 117, respectiv
pri deducerea valorii CIN a cladirii din valoarea de piata, rezultatul find reprezentat de valoarea alocata a
terenului,
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Areasta modalitate de alocare respecta criteriul art 115 din GEV, respectiv este singura posthila, deoarece
terenu nu este detinut in proprietate exclusive

fn cazul proprietatilor care incude pe langa cladirl si teren si elemente inregistrate distinct de cladive,
respectiv instalatiile suntinregistrate in conturile 213 sifsau 214, aceste elemente au fost [uate in considerare
in CIN, au participat in determinarea pro-ratei la cost, insa nu au fost raporiate, decarece obiectul evaluarii,
conform centractului inchelet cu ciientul, sunt mebilizarile corporale de natura terenului | cadirilor si
constructiifor special {inregistrate in contabilitatea dientului in conturile 211, 212, 215 51 371}
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6. ANEXE

8.1,  Materin! fotografic

.2 Suise de informoati

6.3, Documenie de proprietate
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6.1 Fotografii
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i service Pielesti

Showroom s
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Spatiu commercial Toporasi
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Amplasure terenuri extrovilune
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U PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI BUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARE: ]

A, DOCUMENTATIA TEHNICA PACHAD: - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA
ClU AVIZELE 51 ACORDURILE OBTIMUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN
PREZEMTA AUTORIZATIE ; ]
Nevespectarea intovmab & docymentatiel - vizald spre neschimbare (inelusiv » svizelor &1 acovdurilor
ghilnute) - conerityie eontesvenife - tn temei] provederilor Looii gr. SOIB8, cu maddificirile §i |
completivile ulterionre, privind suloritates exccutivil fucrgrilor de consiouctil,

B ERMTNUL BE VA LABILITATE AL AUTORIZATIEY erte de 12 Tanifede de T duta cmiteni,
iterval di timg n cure trebnie Tneeptite luevinfy de exccuic swonzatd,

€ DURATA DE BEXECUTIE A LUCRARILOR este de 12 lanifzile caleolatd de fa dara neeperii
choative a lnerdirilor {muunutl in prealabil), sileapie Tn carc pericads de valalilitate 2 autorizapel s¢ extinds pe
intraagn durath do exceofic a lecrdnlor avierizate.

O TITULARUL AUTORIZATIEY B5TE OBLIGAT:

1S4 amue dota inceperii lucrdsilor aulorizate, prin tindsere Tgtimgieii cenform formmlanst
anewits autorizajici (vesi Asexa 3 fa Nermele matodologios) fa awtoriladen infminsstraliet piblice fovale
siiiimte & autorizalic.

2. 83 aounte dala Ticepernii lnornilor autorizate, prio trimiteren Tagtiintini conform formularilu
pnaxet aulerzafict (veri Anexa 4 1a Normels motedolagice} la Tnspectoratul do Stat tn Constructit, Buprennd
2uf govnda aehiitini coted lemale de {1, 1% din vatoazea laerinlor antorizata,

3 5 pistreze pe santior < in peefoctd stane - avdorizs(is de constmise g documentaliy vizatd spre
neselimbase, pe care le va prezaa fa corerea organeior de controd, potrivit legil, pe tosta durata eReeaifrii
Iueriilar.

3, v cazitl 3 care, pe parcursul exceusindt ferdiclos, so descoperd vestredi arhpologice {fiagmente de
zidurd, sncadrsmente de golari. fundii, pietre cioplife sau soulptate, oseminte, fnventar moretr, e2ruiic
cle), i sistere exeeutarea beririlor, si 13 mAsun de pazd & de protectio # £ anunfe imediat emitentl
anforizagici. prucus gi Diveckio judepowd penteu culiard, colle sl patcimoniu sultural naticnal.

% 83 respicte oondifiile impuse de wlilizares 5i protejareh domaninto publfe, precum gl do protectio
a mediubu, potrvit normclor genersde si locals,

. S wransposte §a ‘ . materalels care no se pot recapom
sau vaterifica, rdmnse by wma executinit fuerbsilor de cxmstmoiii

7. S8 dusfiinjese consrelivle provizoril de samtier Tn termen di | 2ife de ta terminarea efectivi a
hserdsitor.

& La Tnceparea exeenfiel luerdrilor, & moteze Ja Tow vialbil “Panont de idenrificers wnvestiiel®.

%, L fnveperea oxecufiel Ieerfrilor, 53 monteze "Plienln de idontificars a svastifial”.

10. tn sitajia nefinalizar lerdnlor fa ennenud previeat de antorafie, $3 splicils prelengirea
vatabifitafii accsteia, ca ool pupin 15 zife foaintea ternenulud do expirarc 2 valabilithfi autodzfiel da
constrre / desfiingam {inchusiv durata do execngie o Taesictior).

£1, 84 replacizers ts de autorizors ag revine omitentubu, procum yi celalale ohligaji de nlatd cei
revirL polrivil e, e urmare v reakizad investifier

12, Toate constrochile propricete paetisulacd so declast, o vederea impuneri, fa osgancle financiine !
tertarale sau b unitisile subordonate avestora, dupd terminarea Jor complerd gl ng mai i de 15 dledela !
data expirini termentiui de valabilitate a sulorizagiel de construins £ desfitiare (inclusiy dorata de cxecufis o

fnerdrtor],
13 Dnvestitoni vste sbhgal si (rmsmid timesial auloritafi administrfici publice locale T
sendind exceutani lucrivilor auforizate, Y
PRESEDINTE, SECHETAR GENERAL,
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etle Dainie o formutacodn anscit aatosizaticd,
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TEREN Extravilan

Adrasa; lezureni, jud, Gori

CNrocerece 3

Oficiul de Cadastiu si Publicitate imobiliard GOR) i 2
Birowd de Cadastru si Publicitate tmobiliard Targu Jiu Lo dwa G100
Lo ke o 02
e g G e P e i P L Anal 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ~“Eod verificare
PENTRU INFORMARE ”m[ e fi‘éf%
I

Carte Funciard Nr. 67582 Targu Nu

A, Partoa L Dezserlerea imobiluiul

N, i, cadastral N, Suprafaia® {mp} Observatll / Referinis

(93 topagrafic
Al 67582

4.315 Terea peimpreajmt;
: imabil inscris i CF sporadic 403286;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate st alte dreptur] reale Referinte
101252 1 14f09/2022
Registrul Cadastral at imobilelor (UAT Térgu jiu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parfamentul Romaniel;
Se infiinteaza carrea funciara a imobiluiul 87592 ca urrnare & finalizart Al
inregistrarii sistermatice, Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
. limobilelor sub numarul 4698,
L,i Notarial nr. 418, din 18/02/2010 emis de BNP RACEANU 1GN;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandilt prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) 8C SIMODIE IMPEX SRL, CIF:5983360, bun propriu
C. Partea HI, SARCINI .
Insciter] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie si sarch
NU SUNT

s )
’,f’ / j ) ik
| R /7 A
[ W
N
N R
Bocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. / Fagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 67592 Comuna/Crag/Municipiu; Targu fiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)¥

Observatit / Referinte

67592

4,315

Imobil inscris in CF sporadic 40328;

* Suprafata este determinata Ir planul de prolectie Sterec 70,

DETAUI LINIARE IMOBIL

s

el S

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
crt| Folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil |[NU 4.315 393 1 -

Lungime Sagmente
1) Valorile lungimllor

Lungims
Punct Punct
. Xy - XY segment
fnceput stérsit = ()
1| 368.424,12 7| SBRA74,077 T.013
400.751,971 400.752,517
2| 368.424,972 31 566,435,119 G1ES
400.752,517 400,752,443
3| 68,425,119 A 368437,012] 23,755
400,752,443 400,772,459
A 368,437,513 51 368,294,733 163.171
400,772,459 400,850,718

Document care tontine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 5§77/2001.

segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan,

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 67592 Comuna/Oras/Municipiv: Targu jiu

" . Lunglme
Punct Punet Luing

{ : a1

Inceput A starsit RIY geg:f%é%

BT 765.738 HEGEFEERSN 5 FaT
400,850,718 400,543,168

YE N EENEE 71 368,279,251 76 665
400,848,168 400.025,745

71 268,776.251 8| 368.414.006) 180 786
400,825,745 400,758,029

%l 2684 14,608 ol SEEATz a8 0 488
400,758,079 4004,753.768

G| 368,422,483 T EREATID SAR1
460,753,760 400.751,971

=L ungirnile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite fa 1 milimetry,
=5 Distanfa dintre puncie aste formata din segmente cumulate ce sunt mal mick declt valoarea 1 milfmstry,

Extrasui de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al AMCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data generdril. Acesta este valabil iin conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din G.U.G, nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate i extinsé si in forma fizicd a
docurentulul, fard semndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orf entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificaraa corecuitudingt si realit@tli informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofvarificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdril documentulul,

Data sl ora genardrll,
00212023, 10:29

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 67772001, / X Pagina 3 din 3
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é'g'rf’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GCRJ

?’* Biroul de Cadastru sl Publicitate Imabiliard Targu )iu

4 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 67594 Térgu fiu

SUENETY N Rl A s
Wa by hast .

3 XX
FORUNITEIE JUGRE ANy

A. Partea I. Descrierea imobiiulut
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. lezurenl, Cartier lezureni, Jud. Gorj

CHrcerdre 35760

ST (7 L I 1+ T
lina 02
Anul 2023

Cad veriflcare
1
ML

10012{“8%706

IREARELE

|

l

Nr. INr, cadastral Nr.

Crt topografic Observatli /

Suprafata* (mp)

Referinge

Teren neimprejmait;

2,217 imobil inseris in CF sporadic 40326;

Al 67594

B. Partea . Proprietari si acte

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinfe

101254 / 14/09/2022

Registrul Cadastral al imobllelor (UAT Térgu Jiu); Act Normativ 19.7/1996 emi

s de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobiiUll] 67594 ca urmare a finalizan
B1 linregistrarii sistematice, Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imohilelor sub numarul 4701,

Al

Act Notarlal nr. 418, din 18/02/2010 emis de BNP RACEANU ON:

go |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al

actuala 1/1

1) SC SIMODE IMPEX SRL, CIF;5983360, bun propriu

C. Partea [1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale

de garantle sl sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederfie Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr, 67594 Comuna/Orastiunicipig: Tarou Jiu
Anexa Ny, 1 La Paries |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinie
67594 2.217 imobit inscils in CF sporadic 40326;
¥ Suprafate este determinatad in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI UINIARE IMOBHL
£7577 o -
S70FY
R
7594 T
‘«%"‘%
M%”"-Vzu
“‘%%w“‘w
.%v%‘*«.“‘aw
S W"‘f«-j;}z.-'
ot
S ﬁ,f
m‘“%,%_m_w' J yfy
%%&\, jfw"
e, # 57244
B i
I
Date referitoars la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata o aw R . b
ort| folosinga |vilen {mp) Tarla Parceld Nr, topo Cbservatii / Referinte
1 arahii DA 2,217 34{A} 1 -
Lingime Segmente
1} Valorle lungimilor segrmentelor sunt obtinute din prolectls Tn plan,
; Lungime
Punct Funct
neeput| ¥ atarsit] 1Y 5@9{;11%{3?;
1) 368.514.312 71 36B.578,263 20748
400,707,716 400,723,074
2] 368.528,263 EHRELT LT T 4453
400.723.074 400.768,604
3] 368,444,964 4} 368,437,012 8.037
400,768,604 400,772,459
4| 368.437,017 50 368.4251109 23,755
ann.772,454 400,752,443

Document care contine date cu caracler personal, protefete de prevederile Legii Nr, 577/2001,

-

I

/

Paging 2 tin 3

G AT T B0 L irens apmyancpl T

/

i

EECIRTE PEIRES EAHIC

;)




Carte Funciard Nr. 67594 Comuna/Orag/Municipit; Targu jiu

Lungime
Punct Punct
inceput] X/Y starsit| X/Y seg[r‘u:?r?‘f
5| 365.425.110 6| 368,426,256 1.272
400,752,443 400,751,873
6| 365.026,956 7| 368437513 1.408
400,751,873 400,751,242
71| 388.427,513 1| 368514332 07,101
400,751,242 400,707,716
*=* Lungimlile segmentelar sunk determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sun¢ rotunjite la 1 milimetruy,

##+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valsarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciard general prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este vaiabil Th conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediuf electronic, pentru activititl si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si Tn forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutlel publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www,.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentut generdrii documentului.

Data §l ora generarii,
10/02/2023, 10:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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Skt

Gficiul de Cadastry st Publicitate Imohiliard DOL) Uobr cerare | doaad4T
Biroul de Cadastry 51 Publicitate imobiliard Craiova S TR
Luna

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr, 46033 Flelesti

A, Partes |, Descrieres tmobiluig
TEREM Intravian

Adresa: Loc, Pielesti, Jud. Dolj, T 44, P 1

N e cadastral Nrd s gone 10 P
citl topografic Suprafata’ (mp) Chservatli / Referinia
: Teren neimprajmuit;
Al . A A .
#6033 5002 imob# inscris in CF sporadic 34704,

Constructil

Mr cadastral

Cr NI, topografic Adrass bservaill / Referinte
A6033-C1 Loc, Pislesti, jud. Dalj, T 44, P 1 N, nivelurt:1; S, construita la sol:855 myp; hala expozite
' T ' ‘ auto si service auto;
46033-07 Loc. Plelasti, Jud. Dolj, T 44, F 1 Ni, niveluri:2; S, constriita la sel:i749 mp: P4+l

tinichigerie, sala vopsitorie, magazie, spalatorie, la parter,
la ataj - 2 birour, sata mese, bucatarie, vestiar, dusuri,
toalata si camera pt arhiva;

B. Partea . Proprietar ¢l acte

Tnsered privitears la dreptul de preprietets sl alte drepturl raale Raferinte
Q4002 /1 06/04/2021
Registrul Cadastral al imobilelor {UAT Pielesti); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Rormaniei;
Se infiinteaza carfea funciara a Imobiluiul 46033 ca urmare a finalizarii Al

B1 llnreglstraril sistematice. Imobilul se gaseste In registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 11989,

Act Notarial nr CVC638, din 01/01/2001 amis de NP Sandu Cosmin;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) S0 SIMODE IMPEX 5RI1
CIF:9999599999999, LIPSA CUt

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECAILSYQ, din 21/06/2018 emis da NP Victor Florea;

Se noteaza interdictile  de  instrainare, grevare, inchirlere, AL ALL AL2
83 {dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare sl
amenajare;

1) BANCA TRANSILVANIA 5A CLUJ - NAPOUA - SUC CRAIOVA
, CIF:9999889958949, LIPSA CUl
Act Administrativ nr. ACE7, din 0170172002 emis de PRIMARIA PIELESTI,
B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota ALl
actuala 1/1
1) SC SIMODE [MPEX SRL o
, CIF:8098983949592099, LIPSA CU) L .,q m o,
Act Administrativ. nr, ACILT75, din 28/07/2004 emis de PRIMARIA PIELESTI (proces v@pé J-de rngange din
30.12.2004:); £

RS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota
actuala /1

5C 51MODE IMPEX BRL
, CIF:99450098999999, LIPSA CL

£, Partea [H, SARCING

Tnscriert privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturt reale |,
de garantie sf sarcinl

94082 f 06/04/2021

Act Motarial nr, CONTRACT DE [POTECA; 1970, din 21/06/2018 emis de NP Victor ljiimc—’a, A ~

Documant care confine dale cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli Nr. 677/2001, / L\w P{Sﬁn'ﬂ?\lﬁ'é)i# "
‘ \ _‘)
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Carte Funciard Nr, 46033 Comuna/Oras/Municipiu: Pielest

Tnscriert privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcinl

¢1 |Intabulate, drept de IPOTECA, Valoare:256000 EURSI celelalte obligati AL ALL AL
de plata aferente creditului;, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) BANCA TRANSILVANIA SA CLUJ - NAFOCA - 5UC CRAIOVA
, CIF:59999999489999, LIPSA CUI

Document care contine date cu caracter personal, profejste de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte funclard Mr. 46033 Cormuna/Oras/dunicipiu Plelest]
- Anexa Nr, 1 La Partea |

- Teren
Nrcadastral  [Suprafala (mpy* Chservatil / Referinte
46033 5.003 imebifl inscris in CF sporadic 34704:
Suprafata este determinala in planul de protectie Stereo 70,
DETALH LINIARE IMOBIL .
: A _ '
) 7
A5045 45260 AESET BENKE:
; T
i
45375
38229
i
I
%_:_é..r
28708 1%}‘ ; /
LN - s
4426 = 5 fﬁ A49%7
st [-\é%';/ / 4041 -
D % : )
; Scs
f 5 S— Wﬂm,;pwm""m“w’h;/b
£ ot S

Date referitoare ia teren

nr { Categorie linwa | Suprafata ) o . .
rt folo&‘?inté &;i zmp) ) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 5003 44 1 -
constructi
Date referitoare la copstruckil
- Destinatie Situatie . .
. " € .. -
Crk Numar constructie Supraf, (mp) Juridics Observatii / Referinte
constructi S. construita ia sohB50 mp; hals expozitie auto
ALl 46033-C1 industriale sl 855 Cu acteist service auto;
edilitare
constructii S, construita la sol:748 mp; P1 1 - tinichigarie,
B industriale s __isala vopsitore, magezie, arter,
Ad2 46033-C2 adilitare /33 Cuacteq), etaj - 2 birouri, sala éé;g ucatarga“ V_s\slat
dusuri, toaleta si camer’a prarhiva; ,
AL3 A5033-03 constructli anexa 59 :2?‘ S. construita fa sob: 525511 )
aCte .
Ald 46033-C4 constructii anexa 67 (“a;‘a S. construita la 50%'67\11‘1
acte -
AlS 46033-C5 constructii anexa 125 Faga 5. construita la sol: 125\{»’113 .
acte P ]
AL6 46033-C6 constructii anexa 60 Fa[a S. construita la sol:60 mp; ™ _"f” Vil
acte
ALT A6033-C7 constructii anexa 16 Fa{a S, construita 1a sol: 16 mp;
acte -
Dacurment care confine date cu caracter personal, protefate de prevedernile Legil Nr 57 7/2001, Pagl, 1{1 E3= n-do
[ i
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Carte Funciard Nr, 46033 Comuna/Qrag/Municipiu; Pielesti

Lungime Segmentes

1} Valorlle lunglmilor segmentelor sunt abtinute din profectie in plan. ey
Punct Punct Lunglme
fnceput A sfarsit X/ seg;{n?g'g
1) 813.267,141 3] #13.253.776|  27.604
313,414 84 313.418,463
2| 413.253,776 31 413.750,531 3,248
313.418,463 313.418,378
3| 413,250,551 A AT B2.626
313,418,378 313,374,677
& A13.721,91 5| 413,217,668 638
313,374,677 313.369,23
5313217658 6| 413.216,718 5.469
313.369,23 313,367,058
6| 813.016,714 7| 4132155 ;
313,367,058 313,364,908 2469
7 413.215,5 8| 413.214,246 2.468
313,364,008 313.362,782
8 TATE 1,296 Gi 413,212,954 7.469
313,362,782 313.360,678
§ 41T 212,954 16| #i3.211,642 5 A6B
313.360,678 313.358,6
10| 413311522 17| #13.710,252 5.469
313.358,6 213,356,546
i1 43210,252 12| 413.208,544 2.460
313,356,546 313.354,518
12| 413.208,844 13| 413.207,368 5460
313,354,514 313.352,516
13| 313.207,399 14| #13.205,017 3.468
313.352,514 313,350,542
4| 413,905,817 15| 413.204,308 2469
313,350,542 313.348,595
15| 413.204.558 16| 4139043 0.156
313.348,595 313.348.474
T8 %i3.704,3 17| 413,183,568 38333
313.348,474 313.316,35
{7 4151e3,560 18 dl51i62528 1.54E
313.316.35 313,314,707
18] 413.182.578 16| 413.175.828]  15.280
313,314,707 313,200,964
19} 413,175,828 20| 413,226,984 51.156
313.300,064 313,300,742
20| 413.226,589 1| 413,281,141 126.965
313,300,742 313,414,84

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 st sunt rotunilte la 1 milimatru.
=k Distanfa dintre puncte este formald din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Legea nhr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnaturé clografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice or entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancplrofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrli documentulul,

Data sl ora generaril,
10/02/2023, 10:20

Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevederlle Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Oficht de Gadastin gt Publicitate mobiliard D04 | Nv cerere | 40229
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Craiova T EV
Luna o

y BV 11 vk I
EXTRAS [E CARTE FUNCIARA - ”“q;;f'gg..{w
PENTRU INFORMARE kL
Carte Funclard Nr, 47102 Pielest! i lﬁ; WB {:

A, Parten | Descrieraa mobilulu
TEREN [ntraviian

Adress: Loc, Pielesti, jud, Do}, TS1,F5

Mr, Ny, cadastral My
Crt topografic

Suprafata® {mp) Dhservatli / Referings

p Teren neimpre]muly;
Al 47102 . .
HU00 imaobil inscris in CF snaradic 34684;

8. Partea H. Proprietari gi acte

Tnscriert privitoara la dreptul de proprietate o alte dreptuil reale Referinga
963320/ 07/04/2021
Registrul Cadastral al imobilelor {UAT Pielesti); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parfamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 47102 ca urmare a finalizarii Al

Bl iinregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
, imobkilelor sub numarul 5028.
act Notavial nr, CVEC2740, din 22/11/2007 emis de NP NEAGOE M;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SC SIMODE MPEX SRI.
, CU:8989998989999, LIPSA CUl
. Partes [, SARCINI .,

Inserier privind dezmembrémintele dreptulul de propristate, drepturl reale
de garantle st sarcini

Refarinia

NU SUNT

L
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr, 6 7?/200}/

QL ATE BREG N aindinge 1 wdred® apaysndplro / Freem v i 104
/




Carte Funciard Nr. 47102 Comuna/Oras/Municipiu: Pielest]
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren ‘
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte ’
47102 3,000 imobll inscris in CF sporadic 34684;
* Suprafata este determinata in planul de profectie Stereo 70.
DETALII LINFARE IMOBIL
38773 {:‘s
- =TT - .E J
: ¢ i i ;
t !
; : ! i
‘z ’s, |
' ! i
| ‘z % '%.
L am
i 1 1 :
H i ! 47104 :
'a ‘
: : :
| |
§ i
i& 47105 ’E 47104 ¢
%
;
5
47106
1
|
¢ i § -
| : 2 " 38784 T
i i i s e P
} | e e
Date referitoare ia teren
nr | Categorie lintra | Suprafata - ; ; o
crt | folosinta |vifan {(mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatli [ Referinte e
1 arabil DA 3.000 51 5 -
Lungime Segmenis
1} Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan,
Punct Punct Lungime
inceput] X/Y starsit| */Y seg{l’?rm
1| 414.831,889 2% 414,798,778 33,333
313,378,462 313.374,613
2| 414.798.779 3] 414.808,605 G131
313,374,613 313.283,833
3| 514,808,505 A #14.B41,864] 33511
313,283,833 313.250,41
4| 414,841,354 T AE4831 889 88671
313.290,41 312,378,462

Dacument care confine date cu caracter personal, protefate de pravederile Lagii Nr, 677/2001.
Extrase penttu informare ondine la atvess epay.ancalro
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Carte Funciard Nr, 47102 Comuna/Oras/Municiplu: Plelest

*t | ungimite segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Steveo 70 gl sunt rotunjite la 1 milicnetry,
ek Distanta dintre puncte este formatd din seamente cumulate ce sunt mal micl decht valoarea 1 millmetry,

Extrasul de carte funciara generat pr in sistemul informatic integrat al ANCPL coptine informatiile din cartea
funciard active la data generaril, Acesta este valabil in Cﬂﬂdltiik) previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
corohorat cu art, 3 din 0.U.G, nr. 41/2018, exclusiv in mediut electronic, pentru afu\ntati sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigeare, Valabilitatea poate fi extinsi st in forma fizich a
documentuiul, Fard semniturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al !ﬂoTitutEEE publice ori entitagii

care a solicitat prezentarea acestul extras,
Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document sa poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momenty] generdril doctmentulud,

Data gl ora generarll,
10/02/2023, 10:12

Docimment care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Oficiul de Cadastru st Publicitate tmobiliars GORJ
Birout de Cadastru 5i Publicitate lmobiliars Targu Jiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 5 CoT v

PENTRU INFORMARE i
Carte Funciar§ Nr. 67590 Térgu Jiu mmamg" {1 i I || ”EIEH H" ”

A, Partea |. Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. lezureni, Str lezureni, Nr, 93E, Jud. Gorj, Localitatea Componentd lezureni

Nr. INr. cadastral Nr, :

it topogf;%(: Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teran imprejmuit;

At 67590 2,404 imobil inscris In CF sporadic 39328

Constructii
Nr cadastral .
Crt Nr. topografic Adresa Observaiil / Referinge ;

A1 67500-C1 Loc. lezureni, Strlezurenl, Nr, 93E, Jud. |Nr. nivelur:1; 5. construlta ia sol 1608 mp; 5. copstrulta
' Gorj, Localitatea Componenid lezureni jdesfasurata: 1608 mp;_service aute

B, Partea Il. Proprietari si acte

Tnserleri privitoare la dreptul de proprietate s aite dreptur! reals Referinte
101250 f 14/09/2022
Registrul Cadastral al Imobhiletor (UAT Targu jiu); Act Normativ fq.7/1996 emis de Parlamentul Romaniej;
Se Inflinteaza cartea funciara a iImobilulul 67590 ca urmare a Lnalizari Al

B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste In registrul cadastral al
imobllelor sub numarul 4697,

Act Notarfal nr. 7174, din 09/11/2005 ernis de BNP Badea Silvia;

B intebulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1} SC SIMODE IMPEX SRL, CIF:5983360, bun propriu
Act Administrativ nr, 216, din 26/04/2006 ernis de Primaria Municipiului TG JIU;

fntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandft prin CoRstruire, cota ALl
B3 actuala 1/1
1) 5C SIMODE IMPEX SRL, CIF:5983360, bun propriu

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrlerl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinge

NU SUNT

Document care confine date cu carocter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funclard Nr, 87550 Comuna/Oras/Municipile Targu Hu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran
Nrcadestral  |Supraiata (mp) Observatil / Referinte
67590 5.404 {rmobil insaris in CF sporsdic 38328,

# Suprafata este determinata i planul de prolectie Steren 70,

DETALIE LINIARE IMORBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie fyera | Suprafata . o ) " :
- AV ; arvatl
i Crt| folosintd jvilan {mp) Tarla Parceld Nr, lopo Observaiii / Referinte
' 1] S pal 5,404 34 11 -
constructi
Date referitoare la constructii
. < Dastinatie i Situatie o )
Crt Numar constructle Supraf, (mp} Juridica Observatit / Referinte
constructi 5. construita la soh 1608 m'l?mﬁj construita
ALl £7590-C1 industriale si 1.608 Cu acte|desfasuiata: 1608 mp; Ve atite,
edilitare .
Lungime Segmente
1} Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Lungime
Punct Punct -
nceput] 7Y siargii] /Y aeg‘t:?m%;
1| 368,514,312 F 1 EREATT R8T 100
460,707,716 480,751,242
7| ZEB.A37,513 3|4EH.555 386 EG 17
400,751,242 400,702,749
A o .
Bocument care conting date ci caracter personal, protejate de prevederile Legh Ny, 677/2001, / Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 67590 Comuna/Orag/Municipiu; Térgu Jiu

Lungime
Punct Punct
inceput| /Y starsit| */Y seg(rix(e’gl):
3| 368,395,356 &| 368,477,251 QL9817
400,702,749 4D0,662,44
4| %68.477,251 1 368514,319 58.51
400,662,44 400,707,718

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planal de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
% Plstanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decat valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI coniine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si Tn forma fizicd a
documentului, firé semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii st realitdtii informatlilor continute de document se poate face la adrasa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare onfine disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data sl ora generéril,
10/02/2023, 10:18

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastry si Publicitate hmobilizré GORJ o Ny cerere | 35272

Rirout de Cadastru si Publicitate Imobiflard Targu fiu Lo dwa 1D
oo tupa o 02
o e i rev s gk 1 & 1 S P Amd 1 e0a3
EATRAS DE CARTE FUNCIARA Cod yerficars
PENTRL INFORMARE R TP%?SE?’
Carte Funclard Nr. 67732 Térgu fiu Ejt éﬂmw 'ﬁ ;i W

A, Parres |, Descrieres imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Lo, lezureni, Strlezureni, Nr, 3G, Jud, Goij

W N, cadastral N . - ; ol
ciel topografic Suprafata®™ (imn) Observatli / Refea.mge
3 Teren nelmpreimul;
At 67732 S imobi} inscris in CF sporadic 52950;
B. Partea Il, Proprietari gl acte
tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate st alte drepturi reale Referinge

101392/ 14/069/2022
Registrul Cadastral al tmohilelor (UAT Targu Jiu); Act Normatly 1g.7/1996 emis de Parlamentui Romaniei;
Se inflinteaza cartea funciara a imobilului 67737 ca urmare a finalizarii Al
inregistraril sistematice, Imobiful se gaseste in registrul cadastral al
. lmobillelor suly numarul 4842,
Act Netarial nr. 916, din 22/04/2018 emis de NP Calina Marce! Horatiu;
Intahulare, drept de PROPRIETATEcu tithul de drept cumparare, AT
dobandit prin Conventle, cota agtuala 1/1
1) §C SIMODE IMPEX S R L, CIF:5983360, bun propriu
C, Partea i1, SARCING,
inscrier privind dezmembrémintale dreptulid de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantle si sarcing

Y

NU SUNT

Docdment care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. / N
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Carte Funciard Nr. 87732 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte !
67732 309 Imobil Inscris in CF sporadic 52950;
* Suprafata este determinata in pfanul de protectie Sterec 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

s T

g1 s /

Date referitoare la teren

N | Categorie [intra | Suprafata " " -
crt | folosings |vien|  (mp) Tarla Parceld Nr., topo Observatii / Referinte
1] curtt pp 309 34 1 .
constructil
Lungime Segmenta
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obfinute din projectie in plan.
Punct Punct Lungime
inceput| X/Y stargit| XY seg{fﬁg
1| 368.474,028 2| 36B.476,650 2733
400,859,602 400,661,717
2| 566,476,850 3| 308.577,251 0.934
400,661,717 400,662,44
4| 366,477,251 4]7368.395,386]  01.951
400.662,44 400,702,749
4| 36B.395,306 5| 368.308,46% 7,718
400,702,743 400,706,150
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 67732 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Ju

Lungime
Punct Punet
. XIY A SEar
nceput /Y sfargiy] /Y eg:‘f%é:%‘
t1 168,388,462 51 368388021 1.0
400,706,158 400,705,762
G| 365,388.071 71 368.387.381 ENCVE)
400,705,262 400.703,77
71 368.387.351 g 368.410,613 25,356
400.703,77 400.591,812
@ 368.410,913 9" 308.454,09 A8 TET
A00.601,812 400,670,117
5] 368.454,04 1] 465475928 23,204
AUL.B70,117 A4G0.652,602
= Lupgimlie segrmentelor sunt determinate in planul de projectie Sterae 70 i sunt rofunjite la 1 milimetru,

% Distanta dintre puncte este formath din segmente cumllate ce sunt mat micl decht valoarea L millmetrs,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI coniine informatiile din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este valabil In conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corgborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 41720186, exclusly in mediul electronic, pentru activitdti 5i procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare, Valabiiiiatea poate fi extinsd si n forma fizics a
documentulul, £ra semniturd olograta, cu acceptul expres sau procedural al insttutiel publice orf entitati
care a sollcital prezentarea acestui exiras.

Verificarea corectitudinii si realitdtli informatiilor continute de document se poate face o sdresa

www.ancpl rofverificare, folosind codul de verificare enline disponibil in antet. Codul de vearificare este valabii
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data s ora generdril,
10/02/2023, 10:18

Document care coltfine dale cu caracter personil, protejate de prevederile Legil Nr. 627/2061. Pagina 3 din 3

: 2DEY.ENEPLIn Pl ver

AT EEAE I LT T At




AGUNEES WA IO rA
BRI A Anua Tk et

Fodageisant

* .
Junpiites

TEREN Intravilan

Adresa; Lac, Plelesti, Jud. Dalj, T 46, P 23

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ
Birout de Cadastru si Publicitate Imabiliara Craiova

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciard Nr, 42439 Pielest

A,

A 20237

Cod varificare

g

PENTRU INFORMARE

Partea |. Descrierea Imobiluiui

g& Nr, f:goa;g%'c“r‘ Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 42439 1.285 Teren neimpre/mult;

imebil inscris in CF sparadic 31312; PROVINE DIN GF 31112 RESTUL DE
SUPRAFATA SE REGASESTE LA {0 11562 S| IN CF 31072 {CORIDOR
EXPROPRIERE}

B.

Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

Referinte

90497 / 06/04/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Pielesti); Act Normativ 1g.7/1996 emis

de Parlamentul Romaniei;

B1

Se infiinteaza cartea funciara a imobilulii 42439 ca urmare a finalizar
inregistraril sistematice, Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imebilelor sub numarul 11563,

Al

Act Notarial nr. CVC:387, din 25/05/2001 emis de BNP;

82

fntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/1

Al

1) 5C S5IMODE IMPEX SRL

, CIF:98939999999909, LIPSA CUI

C.

Partea IIl, SARCINI .

Inscrier] privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantle

Refetinte

5i sarcini

NU

SUNT

Document care conline date cu caracler personal, protefate de prevederile Lepif Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr, 42239 Comuna/Oras/Municipiue Plelesti

Anexa N, & La Partea |

Teren
N cadastral  [Suprafata (mp)? Onservatii / Referinge
A2A3G 1,285 irmobil nscris in CF sporadic 31137 PROVING DIN CF 331112 RESTUL DE SUPRAFATA
SE REGASESTE LA I 11562 SHiN CF 21072 {CORIDOR EXPROPRIERE}

# Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

DETALILLINIARE H#MOBIL

3

3

R X Y

HiERR

i

a7 s

42421

AursE
Date referftoare la teren
wr 1 Categorie {mte | Suprafata . . S o
ot folosings |vin (mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii f Referinie
1 arabil DA 1,285 46 23 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

Lungime
Punct Punct Lung
N XY ot e XIY segraant
nceput sfargit o ()
i1 413381238 2 413,378,2 7.431
312,708,444 312,715,23
) AT5.378.2 31 415,375,865 5.728
312.715.22 312.720,461
3| 413.375,865 %] 413.35L609] 118.011
312,720,461 312,604,853
41 413.35158 Sl 413.340,425 E4 003
312.604,953 312.551,126

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Leghi Nr. 677/2001.

sagmenteler sunt obtinute din prolectle in plan.

e | nriosd apay.ancplao
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Carte Funciard Nr. 42438 Comuna/Orag/Municipiu: Pielest

Punct Punct Lungime

Tnceput X1Y sfarslt X1y seggm?

Bl 413.330,425 6| #13.348,431 8.027
312,551,126 . 312,551,712

6] 413,348,431 7] 413.359,654 54,794
312,551,712 312.605,344

71 413.350,653 1 313381225 105.333
312,605,344 312,708,444

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul dé protectie Stereo 70 sl sunt rotunjite [a 1 milimefru,

#* Distanta dintre puncte aste format3 din segmente cumulate ce sunt mat mict decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP) contine informatiile din cartea
funciard active la data generéril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitti si procese
administrative previzute de legislatia Tn vigoare, Valahilitatea poate fi extinsa sl in forma fizicd a
documentului, far& semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinil §i realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverlficare, folosind codul de verificare online disponibil th antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener&rit documentului,

Data si ora generarii,
14/02/2023, 10:14

Pocument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 87 1/2001. Pagina 3 din 3
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! ONrcerere | 402787

Oficiul de Cadastru si Publicitate imohiliard DOL}
Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Craiova A1 R :
P lusa L D20
" Al 2023
Cod verificare

127815031

WL

i s ]

Cairte Funciard nNr, 42442 Pielesti i

52

A, Partes L. Deserlerea imobilului

TEREN intravilan

Adresa: Loc, Plelesti, jud, Dolj, T 46, P 25

N, iy, cadastral iy, ket £
Crt topagrafic Suprafaia® {(mp)

Observatll / Referinge

Teren neimprejmuit;

Al 244z 1.684 imabil inscris in CF sporadic 31382,
B. Partea Il Proprietaii si acte
inserier] privitoare fa dreptul de propriatate si alie dreptusi reale Referinte
90500 / 06/04/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor [UAT Pielesti); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentu! Romaniei;
Al

Se inflinteaza cartea funciara a imobilulul 42442 ca wrmare a finalizarii
inregistrarii sistematice. Imobllul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarut 115638,
Act Notarial nr, CVC:175, din 01/01/2001 emis de NP MNC (act administrativ nr. decizia de expropiere nr.487
, din 04.05.2012 , emis de CNANDR |, Hotararea ni 1232/14,12 2011, anexa nr 1 sl anexa nr 2%
intabulare, drept de PROPRIETATEcU titlu de drept de cumparare in Al
B2 lseria rangului- incheierea CF G6173/29.05.2001 |, dobandit. prin

Conventie, cola actuala 1/1
1 S5C SIMODE IMFEX SRL
, CIF:9999999994599, LIPSA CUl
. Partea i1, SARCINI .

tnscrier privind dezmembramintels dreptulul de proprietate, drepturd reale Referinte
de garantie si sarcind

Bl

NU SUNT

— Pagina 1 din 3

TUREE pONRTLOGET R e sading b e s epay.aneplre

Document care conting dete cu caracter personal, protejate de prevederifa Legii Ny, 6772/2004.




Carte Funciard Nr. 42442 Comuna/Orag/Municipiu: Pielesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)#* Observaiii / Referinte
42442 1.684 imobil inscris In CF sporadic 31382;
* Suprafaia este determinata in planul de prolectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL
b sage/ A 2 / /
P 4242:_5} i 5‘“ :é {;? j: { 477 ;
A L

i

.

i (;
£ i
F y [ vat
{ H H N
; kY ‘, ¢
! ‘
! ; ;
{ { :
! ; {
i
B £
WE g
5, §
' i
¥
X K
i {
Yo
o

SN ; 38737
[ i
H H 3 !
e’;‘ ,-‘; i é;!
1 i ; P '
o i ; ! et
2 I i
[ /
Poodob b amaym
H ; H ! H 42444 Y
T ! ) |
N 42443 |
N i ! :,%
',‘L P N__‘,&MJ“- — “z
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra { Suprafata = " .
et | folosinta |vian]  (mp} Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1 arabil DA 1.684 46 25-1.0T7T 2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

segmentelor sunt obfinute din prolectie Tn plan.

Lungime
Punct Punct
N Xy XY segment
fnceput sférsit e (M)
1 513.394,053 7| 413,391,041 7.616
312,679,064 312,686,059
21 A157357,041 3| 413.372951 88.366
312.686,059 312,599,560
3| 413372051 A 413.363,136)  47.946
312.599,564 312,552,633
4| 413.363,136 51 413.3/7,179 1Z.08
312.552,633 312,553,649

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001,
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Carte Funclard Ny, 42442 Conuna/Oras/unicipiu; Plalesti

; . Lungime
puneck Punct \ N
a . Lo "
fncaput ALY sfrgit Xy ,;cg:’nr;éﬁ
~ S ERFFRVE A 413.385,033 3H.375
312.553,649 312,561,212
61 ATEEEE O 7{ 413,400,134 73984
312501712 312,663,434
71 4137A00,134 T #13.304,053 16.771
312.663,434 312,670,064

 Lunglmile segraentelor sunt deteremiiiate n planul de proieciie Stereo 70 si sunt relunjite la L millimetry,

= Digtantas dintre puncie este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mict declt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara genarat prin sistemul informalic integrat at ANCPI contine informadtille din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabl n conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroboyat cu art, 3 din Q.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentry activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentuly, fard semndturd olografa, cu acceptul expres sau procadural al institutiel publice o entitati
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www.ancplrefverificars, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zite calendaristice de la momentul generéril documentulud,

Data i ora genardl,
10/02/2023, 10:12

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Mr. 677/2001. ﬁ/f\m Paging 3 din 3
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Oficiul de Cadastrur si Publicitate Imobiliara DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate imobitiar3 Craiova

BPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Jrts Enean PENTRU INFORMARE

7 LI

v

Carte Funciard Nr. 47160 Plelesti

A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Pielesti, Jud, Dol], T 46, P 23

"Nrcerere | 43806 ...
o Ziua Pt

mmgauatﬁT

Ce d verlflcare

il

illl

1H|H1U

N [Nr. cadastral Nr. " . .
Crt | topografic Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Teren neimprejmuit;
Al 47160 3.983 imobil inscris in CF sporadic 31112; PROVINE DIN CF 31112 RESTUL DE

EXPROPRIERE)

SUPRAFATA SE REGASESTE LA ID 11563 SI IN CF 31072 (CORIDOR

B. Partea Il Proprietarl sl acte

inscrier privitoare la dreptul de proprletate si alte drepturi reale Referinte
96388 / 07/04/2021 fua
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Pielesti); Act Normativ 1g,7/1996 emis de Parlamentul Romfa'h}éi;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilulul 47160 ¢a urmare a ninalizari Al
Bl [inregistraril sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imoblielor sub numarul 11562,
Act Notarial nr. CVC:387, din 25/05/2001 ermis de BNP;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AT
actuala 1/1
1) S5C SIMODE IMPEX SRL
, CIF:8999999999999, LIPSA CU|
165579 / 06/07/2021
Act Administrativ nr. referat nr 8957/s¢, din 05/07/2021 emis de serviciul cadastru-bis;
5e noteaza actualizarea prezentel carti funciare in sensul preluarii Al
B3 Inumelui notarului public care a emis actul de proprietate, respectiv
BNP Marinescy Nina Cosmina
C. Partea L. SARCINI ,
Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Pacument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001.
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Carle Funclard N, 47160 Comuna/Cras/Municipit: Pelesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafala (mp)" Observatil / Referlite
47160 3083 Hopil nscns N GF Sporatic 330 14; PROVINE N CF a1:12 RESTUL DE SUPRAFATA]

SE REGASESTE LA 1D 11583 51N CF 31072 (CORIBOR EXPROFPRIERE]

# Suprafage este ¢

eterminata in planul de proiectie Sterea 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

O AlEEy

140

Bate referitoare la teren

wr | Categorie |mwa | Suprafata gk . o ,
crt| folosintd |vian {rnp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil (DA} 3.083 46 23 -

Lungime Segmenia
1) Valorile lungimilor

segrmentelor sunt ohiinute din prolectie in plan.

Lungime
Punct Punct
4 g K/Y Aol ALY segment
mncaput sfarslt © (m)
11 413503705 71 413.495,774 3.0z
313.293,096 313.293.419
2] 413495774 3] 413.391.245] RK10.285
313,293,419 312.793,855
31 4713.391,345 4] 413593323 5571
312.793,955 312,787,955
4] 413.303,523 B17413.386,600 6.5649
312.787,955 312,781,938

Document care contine date cb caracter personal, protejate de prevederile Legli N, 677/2G01.
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Carte Funciard Nr. 47160 Comuna/Oras/Municipiu; Pielasti

Lungime
Punct Punct
inceput Xy sfargit XIY seg{r:r(agg
5] 413.396,600 T| 413563765 52315
312,781,938 313,203,996
= Lungimile Segmantelor Sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 5l sunt rotunjite [a 1 millmetry.

¥ Distanta dintra puncte este formatd din segmente cumulate ca sunt mal mict decdt valoarga 1 mllimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabll in conditiile previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coreborat cu art, 3 din O.U.G. nr, 41/2016, excluslv in mediul electronic, pentru activitali s/ procese
administrative prevézute de legislatia In vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd sl In forma fizicd a
dacumentului, fard semnaturé olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitagii
care a solicitat prezentarea acestu exiras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de docurment se poate face la adresa
www,ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentuiul.

Data si ora generirll,
14/02/2023, 10:14

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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W 402,

Oticiul de Cadastiu si Pubjicitate Imobiliard DOLJ
Zlva o

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Cralova

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funcilarg Nr. 47162 Pielestf

A, Partea L Descriersa imablilului
TEREN Intravilan

Adrasa: Loc, Plelesti, Jud, Doll, T 46, P 25

2; N ffgfgf;%iz NEY s uprafate® (mp) Dbservatti / Referinie
Teren neimprejmuit;
Al 27182 7.553 A JoR - . ;
> imabil inscris in CF sporadic 31381;

B. Partea . Proprietart 5i acte

inacrier] priviteare la drepiul de proprietate st alte dreptust resle Referinte

'2:@55390 { 07/04/2021
{ [Registrul Cadastral al imehilelor {UAT Pielesti); Act Narmativ [g,7/1996 einis de Parlamentul Romaniel;
I 1Se Inflinteaza cartea funciara a imebilulul 47162 ca urmare a finalizaril Al

/Bl jinregistraril sistematice, imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imohtlelar sub numarul 11567,
otarial nr. CVC:175, din 0170172001 emis de NP MNC {(act administrativ nr, decizia de expropiere nr.487

L in 04.05,2012 , emis de CNANDR |, Hotararea nr 1233/14.12.2011, anexa nr 1 sl anexa nr 21
Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de drept de cumparare In Al
B2 iserla rangului- incheierea CF 6173/29.05.2001 | dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1
1} S50 SIMODE IMPEX SRL
. CIF:9995999995949, LIPSA CUI

C. Partea UL SARCINI .

inserleri privind dezmembrémintele dreptulu de propristate, dreptur reale Referinte
de garantie gl sarcint

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 47162 Comuna/Oras/Municipiu: Pielesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
47162 7.553 imabil inscris in CF sporadic 31381;
* Suprafata este determinatad In planul de prolectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x ,
crt| folosings |vilen {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatli f Referinte
1 arabil bA| 7.553 a6 25-L0T 2 -
Lungime Segmente
1) Valorile fungimiior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Lungime
Punct Punct
neeput] X/Y starsit] /Y seg(rg?ﬁr.:i):
1| 413518359 21 d13.206,086 546.675
313,294,955 312.759,854
2| 413,406,466 3| 413,410,227 9,227
312,759,854 312,751,428
3| 413410,227 A|913.415,884]  13.878
312,751,428 312,738,735
4| 413.415,884 B 413532,424| " 559.408
312.738,755 313,206,109
Bocument care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legl Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funclard Nr, 47162 Comuna/Oras/Municipiu; Plolest]

Punct] Punct Lungime

Y P AIY sagment

inceput sfarslt o ()

AR E R P 1| A13.518,359F 14,100
313.296,300 313,264,955

= Lungimile segmentalor sunt deferminats I planul de profectie Stereo 70 5l suni rotunflts la 1 milletru.
4% Djstania dintre puncte este formatd din segmeante cumulate ¢ sunt mal micl decdt valoarea 1 milimatru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarad active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41£2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati sl procese
administrative previzute de legislatia n vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd 5i In forma fizica a
documentului, fard semniturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institetie! publice o entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificaraa coractitudinii si realitatii informatitlor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil iy antet., Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul genardril documentulul.

Pata sl ora generdril,
10/02/2023, 10012

Document care contine dale cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 627/2001. A
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ {Nr cerere . apigi .

Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Craiova [ Zma & 10
f..tuna . 02
- i Anul : 2023 :
A4 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE e ?"‘!’} T”?: i
Carte Funciard Nr, 236459-C1-U2 Craiova "”JU[HHU‘H ﬂ 'EI glﬂ”ﬂi”gml

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuald Nr. CF vechi:67386

Adresa: Loc. Craiova, Str Renasterii, Nr. 1 B, Et. subsal, Jud. Dolj, (fost nr.27}

PArti comune: Suprafata parti de folosinta comune fuprafata totala de 223 mp

Nr ] Suprafata {Suprafata] Cote parti " .
ort Nr. cadastral construlta hutil3 (mp)]  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al CAD: 15782/2 - - 8,13 9,74 apartament compus  din 2
{doua) camere sl dependinte cu
o suprafata totala de 48,80 rap.+
cotd indiviza

B, Partea II. Proprietari si acte

Tnscriert privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

122442 [ 12/12/2013
Contract De Garantie Imobiliare nr. PC6_85464, din 27/11/2013 emis de FNGCIMM SA IFN;
se noteaza interdictia de Tnstrainare pe o perivada de 5 ani de 1a data Al

BL |dobandiri
1} BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757, -50%
2) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, -50%

se noteaza interdictia de grevare cU alte sarcini pe toats durata Al
B2 finantarit
1} BANCA COMERCIALA ROMARNA SA, CIF:361757, -50%
2) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, -50%
11630 /01/02/2017

Act nr. contrack de rezolutiune nr.201, din 31/01/2017 emis de NP llie Victor Florea;

g3 |5€ resctifica prezenta carte funciara in sensul reinscriern dreptiful de Al
proprietate in favoarea fostului proprietar SC SIMODE IMPEX SRL
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Convenbie, cota AT
actuala 1/1
1) SC SIMODE IMPEX SRL \

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
122442 [ 12/12/2013
Conftract De Garantie Imobillara nr. PCE_B5464, din 27/11/2013 emis de FNGCIMM SA [FN;
c1 Intabulare, drept de IPGTECA, Valoare:158000 RONproporiicnal cu Al
procentul de garantare

1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757, -50%
2) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, -50%

Document care conine date cu caracter personal, protefate de prevedarile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 2

Eatraze pansunformiare onding la adross epay.ancphro Formular versiines 1.1




Carte Funclard Nr, 236458-C1-102 Comuna/Qrag/Municiplu: Crajova
Anexs Nr, 1 Lo Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc, Cralova, Str Renasteril, Nr. 1 B, Et. subsol, [ud, Dolj, (fost nr.27})
Pirii cormune: Buprafaia parli de folosinta comune fuprafata totala de 223 mp

Nr . L Suprafata (Suprafata]  Cote pard
ot Ni cadastial coﬁsstrus‘%é uti{]é (mfa) (.Gmlune
A1l CAD: 157822 - . 8,13 .74 apartament compus  din 2
{doua) camere si dependinte cu
o suprafata totala de 48,80 mp +
cotd indivizd

Cote teren Chservatii f Referinte

Certific cd prezentul exiras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard originald, pastrati de acest
birots.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificares de cétre notaru public 2 acteler juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile leati,

S-a achitat tariful de 80 RON, ~Chitanta interna nr.20213157101/10-02-2023 in suma de 80, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
13-02-2023 ANDREEA-MARIA PEIA
Data eliberari,

i fparaia st sendtiral {paraia &1 semmnatira)
Ancireea- Diutatly signed
. " by Andreea-
Maria taria Pefa
A Date: 2023.62,13
Peia 12,73:38 20200

Dacument care ronking dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. $77/2001. ,/\ . Pagina 2 din 2
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Oficlul de Cadastru i Publicitata Imobiliars DOLJ [ Nr.cerere ! 40087
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Craiova i

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE ‘t"‘f‘j’mﬁ‘?—"? :
Carte Funciard Nr, 236459 Crajova W‘mmuglmmu iﬂ IH’ Em {HE””

Cad verificare

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:31418
Adresa: Loc, Cralova, Str Renasterll, Nr, 1 B, Jud, Dolj, {fost nr.27)

Nr. [Nr., \ .

cit . ffgj'gsf;?-llc NEI - Suprafata® (mp) Observatli / Referinte

AL CAD: 15782 8931, Constructia C1 inscrisa in CF 236459-C1;

B. Partea il. Proprietar] si acte

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur! reale Referinje

15838 /12/07/2005
Cantract De Vénzare-Cumparare nr. 2320, din 21/06/2005 emis de NP Sandu Cosmin;

. AL /B2, B.3, B.4, B.5, 86, B.Z,8.10,
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota|B.13, B.16, B.17, B,20, B,23 5 +-B.
actuala 3247/89100 26, B.29, B.30,B.34 ™~

1) 5C SIMODE IMPEX SRL
67196 / 19/11/2009
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr, 3017, din 17/11/2009 emis de NP Sandu Cosmin;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETAT E(cota indiviza este aferenta ap.12 cu Al

CF 67406}, dobandit prin Conventie, cota actuala 4379/89100
1} ARGINTARU HARALABIE

2} ARGINTARU GABRIELA SILVIA
74811 [ 23/12/2009
Contract De Vénzare-Cumparare nr, 913, din 22/11/2009 ermis de NP Miulescu O.A.
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota Indiviza este alerents ap.10 cu Al
CF 67404), dobandit prin Conventie, cota actuala 4899/89100
1} NICOLA EDUARD CONSTANTIN
2) NICOLA CAMELIA ANTOANETA
13230 / 26/02/2010
Contract De Vanzare-Cumpérare nr, 444, din 25/02/2010 emis de NP Sandu Cosmin;
B4 intabulare, drept de PROPRIETATE(cota NdiViZE este aferenta ap.7 cu Al
CF 67401), dobandit prin Conventie, cota actuala 4956/89100
1} SUCIU BOGDAN
7794 /08/02/2011
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr, 165, din 07/02/2011 emis de NP lonica V..
B intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indiviza este aterents ap.16 cu Al
CF 67410}, dobandit prin Conventie, cota actuala 4899/89100
1) ALEXANDRESCU CRISTIAN
2} ALEXANDRESCU MARIA
76958 [ 25/10/2011
[Contract De VAnzare-Cumpérare nr. 540, din 24/10/2011 emis de NP Miulescu O.A;
B6G Intabulare, drept de PROPRIETATE(cCota indiviza este aferenta ap.1/ cu Al
CF 67411), dobandit prin Conventie, cota actuala 4462/89100
1} VLADU IONUT-EMIL
91589 / 26/10/2012
Contract De VAnzare-Cumparare nr, 1419, din 25/10/2012 emis de NP Curea lonel;
BY Intabulare, drept de PROPRIETATE(cola indiviza este aferenta ap.20 cu AL
CF 67414), dobandit prin Conventie, cota actuala 7219/89100
1} MIHATI DORIN LAURENTIU

Document care conjing date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 diné
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Caite Funciard Nr. 236459 Cotnuna/Orag/Municipiu: Cralava

inscrieri privitoars la dreptul de proprietate of alte dreptur resle fteferlnie
ey 5014 / 22/01/2013 "'
e Contract De Vanzare-Cumparare nr. 54, din 21/03/2013 emis de NP Balaci Eugen;
810 Intabutare, drept de PROPRIETATE(cota indiviza este aferenta ap.19 cu Al
CF 87413), dobandit prin Conventle, cota actuala 4956/89100

1) CHEHNEH NAZEM, (casztorita cu cetatean sirfan)

122462 ] 12/12/2013

Contract De Garantle Imobiliara nr. PC_85464, din 27/11/2013 emis de FNGCIMM SA IFN;

se neteaza interdictia de instrainare pe o percadd de 5 ani de la data Al

B1E [dobandirii - asupra cotel indiviza de 32,47 mp aferenta ap. nr.2 CF nr.

57396, nr. cad, vechi 15782/2

1) BANCA COMERCIALA BROMANA 54, CIF.381757, -50%

2} STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, -50%

se poteaza interdiciia de grevare cu alte sarcinl pe toatd durata Al

B12 finantari - asupra colel indiviza de 32,47 mp aferenta ap. nn2 CF nr.

67396, nr, cad, vecht 15782/2

1} BANCA COMERCIALA ROMANA SA4, CIF.361757, -50%

2} STATUL ROMAN REPREZENMTAT DE MENESWRUL FINANMTELGOR PUBLICE, -50%

125788 F18/1212013

Contract De Vanzare-Cumpdsare nr, 1883, din 17/12/2013 emis de NP Neagoie Monica;

B13 intabulare, drept de PROPRIETATE{cota indivizd este aferentd ap, 11 cu AL /B4, BIS

“|CF 67405}, dobandit prin Conventig, cota actuala 4462/89100

I 1) PREDETEANU ALEXANDRY SEBASTIARN

_;i‘znntract De lpoteca nr, 1985, din 17/12/2013 emis de NP Neagoie Monica;
i jSe  noteaza Interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere, Al

dezmembrzre, alipire, construire si demolare - asupra cotei indiviza de

44,62 mp aferenta ap. nr.1) CF nr. 67405, nr. ¢ad, vechi 15782711

1) NG BANK MY, AMSTERDAM - SUCURSALA BUCURESTI, CIF:6151100

- 1Se noteaza interdictia de comodat - asupra cotei indiviza de 44,62 mp A1

aferenta ap, N1l CF nr 67405, nr cad. vechl 15782711

1) inG BANK MY, AMSTERDAM - SUCURSALA BUCURESTE CIF:6151100

101127 30/01/2014

Contiact De Vanzare-Curnparare nr. 166, din 29/01/2014 emis de NP sorop A.O;

816 Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indivizd este aferenid ap.B cu Al/B.21,B.22

CF 67402), dobandit prin Conventie, cota actuala 4486/89100
1) ALBULESCU DANA MARIA

364142 J 26/03/2014
Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 1464, din 25/03/2014 emis de NP Florice] M.M;
817 Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indivizd este aferentd ap.18 cu Al

CF ©7412), dobandit prin Conventie, cota achuala 4382/83100
1) DROCAS ANCA MARIA

AB4A81 § 23/04/2014

. Contract De Vanzare-Cumpdérare nr, 873, din 18/04/2014 emis de NP Dinca Alina Camells;

829 Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indiviza este aferentd ap.15 cu Al
CF 67409), dobandit prin Conventie, cota actuala 4382/89100
1) CIORGIANT LUCIAN

50645 | 2B8/04/2014
Contract De Ipoteca nr. 1197, din 28/04/2014 emis de NP Sorop A.O;

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, inchirierg, Al
B21 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare  si

amenajare - asupra cotel indiviza de 44,86 mp aferenta ap. nr.8 CF nr.
67402, nr. cad, vechi 15782/8

1} SC BANCPOST 54

Se nwleaza interdictia de extindere - asupra cotel indiviza de 44,86 mp
aferenta ap. nr.8 CF nr. 67402, nr, cad, vechi 15782/8

1) SC BANCPOST SA

96507 / 13/08/2014 i
Act Aditional nr. 2229, din 12/08/2014 emis de NP Gaspar M.O; Cerlificat Mostenitor nr. 1T10] di¢
emis de NP Gaspar M.O; Act De Partaj Voluntar nr, 2230, din 12/08/2014 emis de NP Gaspar M I{\ :
B23 intabulare, drept de PROPRIETATE{cota indivizd aste aferenta ap.idcu M\(,x\

CF 67407), dobandit prin Conventie, cota actuala 4899/89100 o
1) NICOLAE VALERIA

B22

129005 7 1771042014
Contract De Schimb nr. 4164, din 26/10/2014 emis de NP Curea fonel; // i
2/
Document care centine date cu calacler personal, protejate de prevaderdle Legii Nr. 67772001, // / a‘gina/;y din 6
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Carte Funciara Nr. 236458 Comuna/Cras/Municiplu; Crafova

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte draptur reale Raferinte
B24 intabulare, drept de PROPRIETATE{COta diviza este aferenta ap.L eu AL
CF 67395), dobandit prin Conventie, cota actuala 3977/89100

1} SIMODE IMPEX SRL
129100/ 17/1.0/2014
Contract De Schimb nr, 4164, din 16/10/2014 emis de NP Curea lonel;

575 Intabulare, drept de PROPRIETATE{cota Indiviza este aferent ap.14 cu Al/B.27,B.28
CF 67408), dobandit prin Conventie, cota actuala 4462/89100

1} NICOLAE ANDREL-PETRE

2) NICOLAE MORNICA

151867 /11/12/2014

Contract Pe V&nzare-Cumpérare nr, 5556, din 10/12/2014 emis de NP Gunescd Tudor D,

B26 Intabulare, drept dé PROPRIETATE{cota indiviza este aferenta ap.9 cu Al
CF 67403}, dobandit prin Conventie, cata actuala 4379/39100
1) GIRBOVAN CLAUDIA

43457 [ 22/04/2015

Contract De Garantie Imobiliara nr. 4393, din 05/03/2010 emis de FNGCIMM SA IFN;

se noteaza interdictia de instrainare pe o perioada de 5 ani de la data Al
B27 |dobéandirii - asupra cotei indiviza de 44,62 mp aferenta ap. nr.14 CF nr.
67408, nr. cad, vechi 15782/14

1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757, -50%

?) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, -50%

se noteaza interdictia de grevare cu alte sarcini pe toatd durata Al
B28 finantarii - asupra cote] indiviza de 44,62 mp aferenta ap. nr.14 CF nr.
67408, nr. cad. vechi 15782/14

1} BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757, -50%

2) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, -50%

135832 /03/11/2015

Contract D¢ Vanzare-Cumparare nr, 1810, din 28/10/2015 emis de NP Diaconu Laura;

oo [Intabutare, drept de PROPRIETATE(cota indiviza este aferentd ap.6 cu Al
CF ©7400), dobandit prin Conventie, cota actuala 4365/89100
1) 1IO0NESCU TUDOR

2) 1ONESCU NICOLETA AURQRA

147929/ 27/11/2015

Contract De Vanzare-Cumpdrare nr, 6800, din 26/11/2015 emis de NP Floricel M.M:

B30 Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indivizé este aferentd ap.5 cu Al
CF 67399}, dobandit prin Conventie, cota actuala 4482/89100

1} GHIRA TATIANA

2) GHIRA ION

11639 f 01/02/2017

Act nr. 201, din 31/01/2017 emis de NP llie Victor FL.;

Se noteaza rezoluliunea contractului de vanzare cumparare 6418711, Al

B33|12.2013 asupra suprafetel indivize de 32,47 mp din teren aferenta ap.

2 in favoarea proprietarului de sub B1

113324 / 11/06/2018

Contract De Vinzare-Cumpdrare nr. 1766, din 08/06/2018 emis de NP Sorop A.O;

B34 Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indiviza este aferentd ap.3 cu Al/B.35, B36
CF 67397}, dobandit prin Conventie, cota actuala 2246/89100

1) IONESCU OVIDIU

2) IONESCU CRISTINA

Contract Be lpoteca nr. 1767, din 08/06/2018 emis de NP Sorop A.0;

Se  noteaza interdictile de instrainare, grevare, Inchiriere, Al

B35 idezmembrare, alipire, construire si demolare - asupra cotei indiviza de

22,46 mp aferenta ap, nr.3 CF nr. 67397, nr. cad. vechi 15782/3

1} ING BANK N.V. AMSTERDAM - SUCURSALA BUCURESTI, CIF;6151100

se noteaza interdictia de comodat - asupra cotel indiviza de 22,46 mp Al

aferenta ap. nrn.3 CF nr, 67397, nr. cad, vechi 15782/3

1) ING BANK N.V. AMSTERDAM - SUCURSALA BUCURESTI, CIF:6151100

179604 / 21/08/201.9

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 3414, din 21/08/2019 emis de NP Sorop Alexandrd GIvil;

Act Administratiy _nr. ACORD NR 960097, din 26/07/2019 emis de BANCA TRANSILVANIA;

B37 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/B.38
actuala 3561/89100

1} PIRVU MARIAN-CRISTIAN

B36
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Carte Funciord Nr, 236459 Comuna/Oras/Municipiu; Crafovs

inserlert privitoare fa dreptul de proprietate gi alte dreptuti reale Referinie

2} PIRVYU MILENA-RAMONA
QBSERVATIL (cola indivizd este aferentd ap.4 cu CFF 226459-01-104)
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA AUT NR 3415, din 21/08/2019 amis de NP Sorop Alexandru Ofiviy;
Act Administrativ._nr. ACORD NR 860087, din 26/07/2019 ernis de BANCA TRANSILVANIA;
Se noteaza interdictile de  instrainare, grevare, inchiriere, Al
B38 [dezmembrare, alipire, construtre, demolare, restructurare sl
amenajare, asupra  cotei indivize de 3561/83100
QBSERVATIE proprietatea ful 8 37

C. Partea HE SARCINI

Inscrier! privind dezmembrimintels dreptulul de proprietate, dreptur! reale Refarinte
de garantie 5i sarcin )

LA230 ] 26/02/2010

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 444, din 25/02/2010 emis de NP Sandu Cosmin;

intabulare, drept de PRIVILEGIU [MOBILIAR, Valoare:35000 EUR- Al

C3 jasupra cotel Indiviza de 49,56 mp aferentd ap.7 cu CF 67401 - cota

49,56 mn

1) 8C SIMODE SRL

873067 /2941112011

Contract De Ipoteca nr. 2317, din 28/11/2011 emis de NP Diaconu Laura;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:60000 EURs| celelalte obligatii Al

aferente creditului - asupra cotel indiviza aferentd ap.5 cu CF 67399 -

cota 44,82 mp

1) GARANTI BANK 84, CIF:25334008

Se noteaza interdictilie de instrainare si grevare - asupra cotei indiviza AL

de 44 82 mp afsrentd ap.5 ¢cu CF 57399

1) GARANTI BANYK 54, CIF;25394008

22462 [ 121272013

Contract De Garantie Imobillara nr. PC6_B5464, din 27/11/2013 emis de FNGCIMM SA IFN;

cg Intabulare, drept de IPOTECA, Valozre:158000 RON- asupra cote Al
indiviza de 32,47 mp aferentd ap.10 cu CF 67396

1) BANCA COMERCIALA ROMANA 54, CIF:361757, -50%

2) STATUL ROMAN REPREFENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, -50%

125785 £ 18/12/2013

Contract De fpoteca nr, 1985, din 17/12/2013 emis de NP Neagoie Monlca;

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:253000 RONs! celelalte obligatii Al

C9 |aferente creditulul - asupra cotel indiviza de 44,62 mp aferentd ap.1l

- cu CF 67405

1) ING BANK M.V, AMSTERDAM - SUCURSALA BUCURESTI, CIF6151100

AB4BL [ 23/04/2014

Contract De Vanzare-Cumpéarare nr. 873, din 18/04/2014 emis de NP Dinca Alina;

c11 intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER- asupra cotel indiviza aferent3 A7
ap.15 cu CF 674089, dobandlt prin Conventle, cota actuala 4382/89100

1} CHOROIANU ROMULUS

2) CIHOROIANU ECATERINA

50645 J 28/0472014
Contract De Ipoteca ni. 1197, din 28/04/2014 emis de NP Sorop A,
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:223000 RONs| celelaite ohligatii Al
12 (aferente creditului - asupra cotel indiviza de 44,86 mp aferentd ap.8
cu CF 67402
1) SC BANCPOST SA
43457 [ 22/04/2015

Contract Da Garantie [mobiliara nr, 4393, din 05/03/2010 emis de FNGCIMM SA IFN;

13 !nt&_zbuiare, drent de IPOTECA,“ Valoare!51300 EUR- asupra cotet
indiviza de 44,82 mp aferentd ap.14 cu CF 67408

1) BANCA COMEBRCIALA ROMANAS 54, CIF:361757, -50% i

2) STATUL ROMAN REPRFZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, ¢

113324 1 11/06/2018 '

Contract De ipoteca nr. 1787, din 08/06/2018 amls de NP Svrop A.O,;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 164900 RONsI celelalie obligati
C15 jaferente creditului - asupra cotel indiviza de 22,46 mp aferentd ap.3

¢y CF 67397 ‘
4{ P i
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Carte Funciard Nr. 236459 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Tnscrier! privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarclni

Referinte

i 1) ING BANK N.V, AMSTERDAM - SUCURSALA BUCURESTI, CiF:6151100

179604 / 21/08/2019

Act Notarial nr, CONTRACT DE IPOTECA AUT NR 3415, din 21/08/2018 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;
Act Administrativ._nr. ACORD NR 960097, din 26/07/2019 emis de BANCA TRANSIEVANIA;
Al

c17 Intabufare, drept de IPOTECA, Valoare:240000 LEI+ celelalte obligatil
de plata_aferente creditului, cota actuala 3651/89100

1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF;361757

OBSERVATI!: aferenta ap 4 - CFE 236459-C1-U4, prop B 37
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Carte Funciara Nr. 235450 Comuna/Qrag/Municipiu; Craiova
Angxa Ny, 1 La Parten |

. Taren _
S Nicadastral — [Suprafata (mph* Observatii / Referinte
CAD: 15782 8391
FSuprafata este determitata n planul de ploieclie Steres 70,

DETALI LINIARE [MOBH.

Date referltoare la teren I
wr | Categorie fintra | Suprafata . T _—— g TR
cre | folosingy | vilan (rap) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1] cwti dpal  go1 - - -
constructii

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil fa autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care so sking drepturiie reale precum sl pentru dezbaterea succesiupilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile feai,

5-a achitat tariful de 86 RON, -Chitanta interna nr.2021157101/10-02-2023 in suma de 80, pentru serviciul de

publicitate imobifiard cu codul nr, 272,

Data solutienarii, Asistent Registrator, Referent,
13-02-2023 ANDREEA-MARIA PEIA

bata eliberarii,
A (parafa si semhatura) {parafa sf semindtura)
Dighally signed
Andreea- by andreca
\ . Maria Peia
Maria Pelanste 2023.02.13
13:12:00 +02°00'

/{ (0 |
L W &

f
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard DOL)
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiiars Craiova

b2
2023

el

LANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
““‘“‘,?”'i' aling PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 236459-C1-U1 Craiova

A. Partea |, Descrierea imobilului
Unltate individuala Nr. CF vechi;67395

Adresa: Lac. Craiova, Str Renasterii, Nr. 1 B, Et, subsol, Ap. 1, Jud. Dolj, {fost nr.27)

Parti comune: Suprafata parti de folosinta comune fuprafata totala de 223 mp

Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti " ;
ort Nr. cadastral construitd |utils (mp)|  comune Cote teren Observatii f Referinte
Al | CAD: 15782/1 - - 9,96 11,93 |apartament compus  din - 2
{doua) camere si dependinte-cu.
o suprafati totald de 59, 8{}‘mp +

cotd indivizd
B. Partes I, Proprietar! sl acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de propriatate si alte drepturi reale Referinte
129085 /17/10/2014
Contract De Schimb nr. 4164, din 16/10/2014 emis de NP Curea lonel;
B Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cala Al
actuala 1/1

1) SIMODE IMPEX SRL

C. Partea Ill, SARCINI .

Inscrier! privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT
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Carte Funciord Nr. 236459-C1-U2 Comuna/Qrassddunicipiu: Craiova
Anesta N, L La Partes |

Unitate individuald, Adyesa: Loc, Crajova, Str Renasterii, Ni. 1 B, Eb. subsol, Ap. 1, Jud. Doli, (Tost nr. 27}
Piayii comung: Suprafata part de folosinta comune fuprafata totala de 223 mp

N‘r‘ Ny cadastral Suprafa(ta Su.p:rafai,:a Cote parti
ort construita  [ubila (mp) comune )
Al | CAD: 15782/1 - - 9,96 13,93 apartament compus  din 2
(doua} carere si dependinte cu
o suprafatd totald de 59,80 mp +
cotd indivizad

Cote teren . Observalit f Referinte

Certific €8 prezentul extras corespunde cu pozitile in vigeare din cartea funciard originald, péstratd de acest
birou,

Prezeniul exlras de carte funciara este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legii.

S-g achitat tariful de 80 RON, ~Chitanta interna nr.2021157101/16-02-2023 in suma de 80, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu coduf nr, 272,

Datz solutiondri, Asistent Registrator, Referant,
13-02-2023 ANDREEA-MARIA PEIA
Data eliberarii, ‘ Digitally signed by
L — ArTHEE g ThndraaMaria {parafa si semnatura)
Peia

Maria Peia pae 20230212
13:13:08 +02'00°

/, o ({;\g« .
/ ij-‘\
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FESLEA SRREIe LRy

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru gi Publicitats Imebiliara DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Craiova

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 225208 Cralova

"""Cod verlficare

I

mmuéna!fﬁ’n‘;’l?ﬁ(

ﬂl%

A, Partea |, Descrierea imobilulul

Nr. CF vechl: 15822
Nr. cadastral vechi:10099

Adresa; Loc, Craiova, Str Toporasl, Nr. 58, Jud. Dol], fosta Prelungirea Severinuiui nr 168

Q;L . fj‘gj‘;fg%f:m' Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 10,909 - [N
Al ot ;
225208 Masurata: 10.862 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt N’\I[_" fﬁgggg‘c Adresa Observatil / Referinte
ALL 725208-c1 | Loc. Cralova, Str Toperasi, Nr. 58, Jud. [Nr. niveluri:1; 5. construita |a SoLZ4 mp; o coms’cmta
' Delj, fosta Prelungirea Severinului nr desfasurata 24 mp; Cl cladire depozit explozivi cu c__24
168
AL.2 275208.C2 Loc. Craiova, SIr Toporasi, NF. 58, Jud, S construlta la sol:7 mp; C2 depczit surse radloactwe o
! Dol], fosta Prelunglrea Severinulul nr isc 7 mp -
168
AL3 295208-03 Loc. Cralova, Str Toporasi, Nr. 58, Jud, |5, constriita [a sol:41 mp; C3 cladire centrala termica cu
' Dolj, fosta Prelungirea Severinului nr |sc 41,34 mp
168
ALA 225208-C4 toc, Cratova, Str Toparasl, Nr, 58, jud, |S. construita’ [3 sol38 mp: C4 rampa Spalat-degresat
) Dolj, fosta Prelungirea Severinuiui nr |descoperita cu sc 38 mp
168
ALS 225208-C5 Loc. Cralova, Str Toporasi, Nr. 58, jud. |S. constriita la sol:180 mp; Cb ateller reparatll pust cu
' Dolj, fosta Prefungirea Severinului ar |sc 180 mp
168
] Loe, Cralova, Str Toporasl, Nr. 58, Jud. ; . . i
ALlS 225208-C6 bolj, Tosta Prelungirea Severinului it S. construita la sol:64 mp; C6 cladirea bazei cu 5¢ 64 mp
168
AL7 225208-C7 Loc, Cralova, StrToporasi, Nr. 58, Jud. [S. construita [a sol'236 mp; L7 cladire baza si dormitor cu
Dolj, fosta Prelungirea Severlnutui nr |sc 236 mp
iG8 :
ALS 295908-C8 Loc, Cralova, Str Toporas, NT. 5B, Jud, [S. construita Ia sel:15 mp; CB cladire PCI sl birou portar
: Dolj, fosta Prefungirea Severinulut nr [eu sc 15 mp
168

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprletate s alte drepturl reale

Referinte

69553 /11/04/2019

Act Notarial nr. CONTRACT VANZARE AUT. NR. 783, din 09/04/2019 emis de

NP David Cristian Emanuel;

B3 actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota

Al, Al.l, Al.2, AL.3, Al 4, AL.5, Al
6, Al.7, A1.8

1) SIMODE IMPEX SHL, CIF:5983360

152062 [ 17/06/2021

Act Notarial nr, Declaratie aut, nr. 1658, din 16/06/2005 emis de NP [lic VICLor Florea; INschis sub semnatura
Privata _nr, Cerere de receptie si inscriere nr, 152962, din 17/06/2021 emis de lonescu Mihai Gabriel;

B6 masuratori

Se noteaza repozitionarea , modificarea geometriei si suprafetai din
a imabilului de sub A 1 din 10,911 mp [a 10.862 mp.

Al

B7

precedente "

Se noteaza Indreptarea suprafetelor constructiiler de sub € 1, €4, C
5, C6, C7,C8, conform memoriulul tehnic " conform documentatiei

Al,l, Al.4, AlS, Al.6, AL7, ALB

C. Partea lll, SARCINI .

Inscriert privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

da garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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) Carta Funciard N 225208 Comuna/CrasiMunicipiu: Crajova
Anexa Nr. 1 La Partens |
Taren
Nrcadastral  |{Suprafata (imp)* Cbservatil / Referinte
225208 Din acte: 10,509
Masurata:
16,8562
# Suprafata este determinata i planul de projeciie Stereo 70,
DETALH LIMIARE [MOBIL
P Eaat
EJ%Q\s
¢Q"¢,,.
o
\_J{"DB\‘
Kl\"f
7N,
™
e "
. T B Ea‘;
- Sy fi?
S g, {/) fdg}f" s
S~ LS
B - -{‘% o -“*‘59\‘%’% \/%%,7 f e
w&»‘%%w ’%’%“9’ f {}F e . ';
R T, & o "
“*{_,:%’q {8, "o gl fsy"( ) ‘ 8 747
) & o
g e T
a # ; ":"\r‘-
%%_%" . VH#“ 2:9[@.{ )
R .ﬂd‘h ’ 5
g
Date referitoare |a faren
g:\]:t %gfﬁg%e i::!t;? bui}ﬁg?w Tatla Parceld NF. topo Ohservatil / Referinte
1 curtl BA | Dinacte: R _ -
constructi 10,508
fasurata;
10,862
Date referitoare la construcili
‘ - Destinatie . Situatie e i
Crt Numar constructie Supraf, (mp) furidica Observatli / Referinte
construct S, construita fa sohi24 mp 5. construita
AL1l | 225208-Ci industriale si 24 Cu acte|desfasurata:2d  mp;  C1 cladire  depozit
adilitare axplozivi cu sc 24 ] ‘
constructii S. construita la soli7 mpg .
AL2 225208-C2 industriale si 7 Cu acte|radicactive cu sc 7 mp,".,
edilitare [y
construckii 5. construita la soli4] mp, ey
AL.3 225208-C3 industriale si ai Cu actejtermica cu sc 41,34 \ipy o
edilitare %,' ; Je
¥ e 4o ]9, construita i sob:38, mipy - At
Al4 2725208-C4 constructif anexa 38 Cuacte| oo descoperitn S0 S
constructil 5. consfrufta Ta 50180 mps. £ JTefgratii
AL.5 225208-C5 industriale si 180 Cu acte|pust! cu sc 180 mp
edilitare N

Document care coniineg date cu caracter persondl, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. /
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Carte Funciara Nr, 225208 Comuna/Orags/Municipiu: Craiova

crt Numr c%isstt'?uactéfe Supraf. (mp) Jsdt_ﬁ‘ atle Ohservatii / Referinte
constructi S, construita la sol:b4 mp; C6 cladirea bazei ¢y
Al 225208-Ce administrative si 64 Cu acte|s5¢ 64 mp
social culturale
constructii S, construita la soit236 mp; C7 cladire baza sf
ALT | 225208-C7 adrninistrative si 235 Cu acte |dormitor cu sc 236 mp
social culturale
construck S. construita Ja sol:15 mp; CB cladire PGl &
a1s | 225208-c8 administrative si 15 Cu acte |birou portar cu sc 15 mp
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lunglme segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfarglt = (m)
1 2 52.004 2 3 T 42929
3 4 60.041 4 5 3.178
5 6 11.833 G 7 1.229
7 8 5.149 8 9 17.154
9 10 5.324 10 t1
11 12 1.715 12 13
13 14 2,892 14 15
15 16 20.678 16 17
17 18 7.975 18 19
19 20 14.901 20 21
21 22 1.881 22 23
23 24 3.288 24 25
25 26 1.839 26 27
27 28 8.82 28 29
29 30 24.54 30 31
31 32 11.476 32 1

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Sterep 70 31 sunt rotunjlte la 1 milimetru.
¥+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific cé prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original8, pastratd de acest
birou,

Prezentu! extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin ;
care se sting drepturile reale precum st pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tarifu] de 80 RON, -Chitanta interna nr,2021157101/10-02-2023 in suma de 80, pentru serviclul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
13-02-2023 ANDREEA-MARIA PEIA

Data eliberéril,

A (parafa siGaitnis Hygdd (parafa si semnatura)

Andreea- bylAndreea«Marla

. . Peia
Maria Peia pate:2023.02.13
13:10:49 +02'00
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imohiliara DOLJ
Biroul de Cadastiu st Publicitate Imohifiard Craiova

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carta Funciard Nr. 225208 Cralova

e 0iey
L 10

Luna 2

o T T v B
’ Cod verlficara

100127813286

AR

A, Partea L Bescrierea imobilului

Nr. CF vechi 15822
Nr. cadastral vechi: 10089

Adresa: Loc. Craiova, 5tr Toporasi, Nr. 38, Jud. Dolj, fosta Prelungirea Severinului nr 168

E’;:E . gfggg’g?lgm’ Suprafate® (mp) Obsarvatil / Referints
Al 225208 Egai:;\i;tg:]j%gs%% Teran imprejmuit;
Constyucti
Cri, N?\;r ?gﬁfg f,‘;?i: Adrasa Ohservaili / Referinie
ALl 295208.01 Loc. Cralova, Str Toporasi, Nr, 58, Jud, [Nr. niveiuriil; 5. construita la soli24 yap; S. construlta
' Dolj, fosta Prelungirea Severinului nr |desfasurata:24 mp; C1 cladire depozit explozivi cu sc 24
168 mp.
AL 375708-02 Loc. Craiova, 5ir Toporasi, Nr. 58, Jud, [S, construita iz sol:7 mp; C2 depozit surse radioactive cu
' ) Dolj, fosta Prefungirea Saverinutui nr |s¢ 7 mn
168
ALZ 2U5208.03 Loc, Cralova, Str Toporash, Nr. 58, Jud. {S. construlta 1a sol41 mp: C3 ¢ladive centrala termica cu
' o ) Dolj, fosta Prelungirea Severinuiui nr {sc 41,34 mp
168
L4 27520804 Loc. Crafava, Str Toperasi, Nr, 58, Jud. [S. construita g 5038 mp; ©4 rampa spalat-degresat
' Dolj, fosta Prelungirea Severinului nr {descoperita cu s¢ 38 mp
168
ALS 925 208-05 l.oc. Crafova, Siy Toporasl, Nr, 58, Jud. {S. construfta T2 sol 180 mpy 5 atelier reparatdl pusti cu
o olf, fosta Prelungirea Severinului ny {sc 180 mp
168
ALG | 225208-C6 | LOC Cralova, Sir Toporasi, N 58, Jud g congeryiea Ta sola4 mp; €6 cladires bazel cu sc 64 mp
Dolj, fosta Prelungirea Severinului nr
168
ALT 2962087 Loc, Cratova, Str Toporasi, N, 58, Jud, 15, construita Ta sol:236 mp; £7 cladire baza =i dormitor cu
] ' Doli, fosta Prelungirea Severinului ne jsc 236 mp
Y 168
ALS 295208-C6 Loc, Craiova, Str Toperasi, N, 58, Jud. |5, construita la s0i:15 myp; €8 dadire PCl si birou portar
‘ Dol}, fosta Prelungirea Severinulul nr jcu sc 15 mp
168

8. Partea ll, Proprietar si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Refarinte

69553 [/ 11/04/2019

Act Notarial nr, CONTRACT VANZARE AUT. NR. 783, din 09/04/2019 emis de NP David Cristian Emanuel;

B3 actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

AL, Al.l, AL.Z, ALZ, Al4, &1.5, Al,
6, A1.7, AL

1} SIMODE IMPEX SAL, CIF:59583360

152062 1 17/06/2021

Act Notarig]l nr. Declaratie aut, nr, 1658, din 16/06/2005 emis de NP ilie Victor Florea; inscris Sub Semnatura
Privata nr, Cerere de receptie si inscriere nr, 152962, din 17/06/2021 emis de lonescu Mihat Gabriel

B6 Se noteaza repozifionarea , modificarea gecmetriel si suprafete] din Al
o masuratori a imobiiului de sub A 1 din 10,911 mp la 10,862 mp, ey e ey
Se noteaza Indreptarea suprafetelor constructiilor de sub €1, C 4, C] ALL ALA ALS AL AT A,
B7 {5, C6, C7, C8, conform memoriulul tehnic " conform documentatiel WY ey
precedente /

C. Partea lll, SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptulud de oroprietate, drepiur reale

de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr, 225208 Comuna/Qras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
225208 Din acte: 10,909
Masurata:
10.862

* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL.

238707

-"“r ./
A 2078917
g s

£

st

4 e 2
29504 -
203495
gy
2
203843
/ 295208
3

Date referitoare la teren

A (}:cg’tggﬁgge e Su?nr’)a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti pa | Dinacte: - - -
conskructii 10.909
Masurata;
10,862
Date referitoare la constructii
Crt Numar c%?]itt’rnuagga Supraf. {mp) f&iﬁ;gg Observatii / Referinte
conskructli 5. construlta Ta” sol:24 mp; S, construlta
ALL | 225208-CE industriale si 24 Cu acte|desfasuratai24 mp,  Cl cladire depozit
edilitare explozivi ¢y sc 24 mp.
constructii S. construita fa sol:7 mp; CZ depozit surse
Al2 | 225208-C2 Industriale s 7 Cu actejradiosctive cu sc 7 mp
edilitare
constroctii 5. construita fa sol:41 mp; C3 cladire centrala
AL3 | 225208-C3 industriale si 41 Cu actejtermica cu sc 41,34 mp
edilitare - i - !
i |3, CONS a 50038 mp; ram spalat-
Al4 225208-C4 canstructii anexa 38 Cu acte deqrensattrudeascoperitgscu zc 38 map pa se
canstructii 5. construita la sol:180 mp; C3 ateller reparal
AlS 225208-C5 industriale si 180 Cu acte |pusti cu sc 180 mp
edilitare

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 225208 Comina/Cras/Municipiu: Craiova

) Destinatie ‘ Situatie " ST
“Czt MUmar construciie Supraf, (mp) juridica OhsgzvaLn!Refermge
constructi G, construita 1a sol:64 mp; C6 ¢ladirea bazei cu
ALS 225208-C6 administrative gi 64 Cu acte|sc 64 mp
socjal culturale
constructii S, construlta fa sob236 mp; C7 dadire baza si
AL7 | 225208-07 administrative si 236 Cu actefdormitor cu sc 236 mp
soclal culturale )
constructi 5, constriita la sob15 mp; C8 cladire PO sl
ALB | 225208-C8 administrative si 15 Cu actelbirou portar ey sc 13 mp
sacial culturale
Lungime Segmenta
1} Valorile lungimilor segrantaior sunt obtinute din profectie In plan,
Punct punct Lungime segrent Punct Punet Lungima sagrment
nceput sfarsit = () fnceput sfarsit e {ri)
1 2 §2.004 2 3 42.929
3 4 60,041 4 ) 3.178
5 8 11.832 6 7 1.228
7 8 5,148 8 9 17.154
9 10 5.324 10 11 2.04
11 12 1,718 12 13 5211
13 14 2.862 14 15 10,93
18 16 20,678 16 17 29.992
17 18 7.975 18 19 30.08
19 20 14,901 20 21 31473
2 22 1.881 22 23 13.613
23 24 3.288 24 25 1.664
25 26 1.838 26 27 3.416
27 28 8.92 23 29 5,159
29 30 24.54 30 31 12.918
31 32 11,476 32 1 0.45
# Lungimile segmentefor sunt determinate in pland] de proiectle Stereo 70 gf sunt rotunjlie la 1 milimetru,

w¥x [Yatanta dintre puncte este formata din segmente curnufate ce sunt mal micl decdt valoarea I millimetry,

Certific ca prezentul exiras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard originati, pastrata de acest
hirou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil |a autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 80 RON, -Chitanta interna nr,.2021157101/10-02-2023 In suma de 80, pentru serviciul de
publicitate imobiiiard cu codul nr. 272,

Data soelutionarii, Asistent Registrator, Referent,
13-02-2023 AMDREEA-MARIA PEIA

Data eliberarii,

o d (parafa ;iBigieldtgedd {(parafa sf semnétura)

Andi’@ g~ byAndreca-Marla

(=375]
Maria Peiapate 20230203
13:10:49 +02°00"
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Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliard DOLJ ;N A0167
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova T %g —
i_..Luna 3005

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

[
SN PENTRU INFORMARE i ‘WT
Carte Funciard Nr. 226054-C1-U1 Cralova “Ni’tﬂ'@"ﬂ%ﬂ {? mm

Cod verificare

i

A. Partea l. Descrierea Imobilului
Unitate Individuata

Adresa: Loc. Craiova, Str Toporasi, Nr, 1C, Ap, spatiu comercial, Jud. Dolj, fost nr. 1, fost str. Nicolae Titulescuy,
nr. 87

Partl comune; Peretii constructiei, casa scarfl, holuri acces, casa ascensor, camera tehnica, adapost ALA,
acoperis_- terasa,

Nr Suprafata [Suprafatal Cote péarti " ;
crt Nr, cadastral construitd |utiis (mp)]  comune Cote teren Observatii / Referinte
Alj 226054-C1-U1 0 256,08 0.0715 0.0715 |Spatiu comercial situat la supsal,
5%=104.3876 mp; 5**=124:4225
B. Partea Il, Proprietari si acte '
Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drapturi reale Referinte
238406 / 14/12/2018
Act Notarial nr. ACT DE APARTAMENTARE AUT NR 4325, din 14/12/2018 emis de llie Victor Florea;

Se Infiinteaza cartea funciara 226054-C1-UL & unitati individuale cu Al
Bl numarul cadastral 226054-C1-U1/Craiova, rezultat din apartamentarea
constructiel cu numarul cadastral 226054-C1 inscrisa in cartea
funciara 226054-C1;
Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE ATESTARE A EDIFICARN JEXTINDERN CONSTRUCTIE] NR. 378, din
26/11/2018 emis de Primaria Craiova , Autorizatie de construlre nr 261/27,03.2017, Proces verbal de
receptie (a terminarea lucrarilor nr. 155338/30.10.2018; Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura
stradala nr, 2945, din 08/08/2016 emis de Primaria mun Craiova:
B2 Intabulare, drept de PRCPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
actuala 1/1
1} SIMODE IMPEX SRL, CIF;5983360
DBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 226054-C1/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 211194 din 12-NOV-18;
g3 |o€ hoteaza schimbarea adresel imobilulul de sub A 1, din str. Toporas| Al
ar. 1 in str. Toporasi nr, 1C .
OBSERVATH! pozitle transcrisa din CF 226054-C1/Craiova, inscrisa prin inchelerea nr, 211194 din 12-NOV-18;
206980 / 08/10/2020 [
Act Notarial nr, CONVENTIE AUT NR 4325, din 19/12/2019 emis de e Victor Florea; Act Notarial nr. ACT =
ADITIONAL AUT NR 2820, din 06/10/2020 emis de llie Victor Florea; Act Administratly nr. CERTIFICAT DE
ATESTARE A EDIFICARH /EXTINDERH CONSTRUCTIEI NR. 378,, din 26/11/2018 emis de Primaria Craiova; Act
Administrativ_nr. ACORD 67191, din 20/05/2020 emis de PRIMARIA CRAIOVA;
se neteaza actualizarea cotei din partile de Uz comun din 0.0798 In Al
0.0715, cotei din teren din 0.0798 in 0.0715 apartinand unitatii
individuale 226054-C1-Ul ca urmare a reapartamentarii constructiei

condominiu.
C. Partea HI. SARCINI .

Inscriert privind dezmembrémintele dreptutul de proprietate, dreptur! reale
de garantle gi sarcini

BS

Referinte

NU SUNT
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Carte Funcfard Ni. 226054-C1-U1 Coruma/Oras/Municipiu: Crajove
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresan Loc. Cralova, Str Toporasi, Nr. 1C, Ap. spatiu comercial, Jud, Dolj, fost ur. 1
fost str. Nicolae Titulescy, nr. 87
Barji comune: Peretil constructiei, casa scarii, holuri acces, casa ascensor, camera tehnica, adapnst ALA,
agoperis - terasa,
Nr Suprafala |Suprafata| Cote p3ri
crt construitad | utlld (mp) comurie

Al 226084-Ci-U1 0 256,68 0.0715% 0.0715 Spativ comercial situat 1a subsol,
5¢=104.3876 mp; 57=124.4225

7

Nr cadastral Cote teren Observatil / Referinte

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard erighhald, pastratd de acest
birou, '
Prezentul extras de carte funciard este valabil fa awtentificarea de cdlre notarul public a actelor juridice prin
care se siing dreplurile reale precum si pentry dezbatersa succesiuniior, lar informatiffe prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditifle legli.

S-a achitat tariful de B0 RON, -Chitanta interna nr.2021157101/10-02-2023 in suma de 80, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Data solution&rii, Asistent Reqgistrator, Referent,
13-02-2023 ANDREEA-MARIA PEIA
Data eliberari,

o {parafa si semnature) {parafa si semnatira}
Digitally signed by
A{}(‘jig“e@am Andreza-Maria
Peia

(o]
Maria Pela pate 20230213
1337 +02'00'

: : )y! ;’ 3t
/e 17N |
i T AL
\ a
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Cralova

NP cetere 4017

. e
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare -
garn xnabiy PENTRU INFORMARE e ;
Carte Funciard Nr, 226054 Cralova mmm"glh { ; M" E[HHH]EH“
A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan
Adresa: L.oc. Cralova, Str Toporasl, Nr. 1C, Jud. Dolj, fosta str. Toporasl, nr. 1, fosta str. Nicolae Titulescu, nr.
37
grr{, nr. ?fg:;f;%t“r‘ Suprafata® (mp) Cbservatli / Referinte
Al 226054 1,740 Teren imprejmult; Constructia C1 inscrisa in CF 226054-C3;
B. Partea [l. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturt reale Referinte
102031/ 05/08/2016
Act Notarlal nr. act dezmembrare aut nr 2193, din 05/08/2016 amis de Ilie Victor Flores;
Se infiinteaza cartea funciara 228054 a imobilului cu numaryl Al

Bl

cadastral 226054/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 219224 inscris In cartea funciara 219224

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. nr. 1534, din 19/06/2014 emis de NP llie Victor Florea;

B2

5e infiinteaza cartea funciara 219224 a imobilulll cu numarul
cadastral 219224/Cralova, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 6475 {identificator electronic 217732) inscris in
cartea funclara 7417 (identificator electronic 217732):

Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 219224/Craiova, Inscrisa prin incheier

ea nr. 74470 din 20/06/2014;

Act Administrativ nr. Autorizatia de desflintare nr, 331, din 17/04/2014 emis

de Primaria Craiova;

B4

se noteaza actualizarea informatillor cadastrale in sensul radieri
partiale a _atellerului mecanic _din_constructia € 2,

Al

CBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 219224/Craiova, inscrisa prin inchelerea nr. 74470 din 20/06/2014;

Act Administrativ nr. Autorfzatia de desfiintare nr. 331, din 17/04/2014 emis de Primaria Craiova (PV de
receptie la terminarea lucrarilor nr. 69211/2014-Primaria Craioval;

B5

¢a urmare a radierii atelierului mecanic au rezultata 2 constructi,
urmand a se reanscrie dreptul de proprietate asupra constructiel C 6

Al

astfel:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 219224/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 74470 din 20/06/2014;

109523 / 24/08/2016

Act Administrativ nr. CNS nr 2945, din 08/08/2016 emis de Primaria Craiova:

Bll

se noteaza schimbarea adresei imobilulul dinstr Teperasi nr 1 in str
Toporasi nr 1 C

Al

107960 / 14/07/2017

Act Administrativ nr. AUTORIZATIE CONSTRUIRE NR 261, din 27/03/2017 em

is de PRIMARIA CRAIOVA;

Bl4

Se noteaza intentia de construire focUinte colective S+P+8 pe terendl

Al

de sub A 1, in favoarea proprietarului de sub B3

23273 [ 22/01/2018

MON

Act Notarial nr, PROMISIUNE DE VANZARE CUMPARARE AUT, NR, 214, din

CA ORTANSA;

19/01/2018 emis de NP GASPAR

B28

Se noteaza promisiunea de vanzare cumparare asupra Imobifului
apartament 2, parter, compus din doua dormitoare, living, bucatarie,
doua bal, hel si balcoane, impreuna cu dreptul de coproprietate fortata
si perpetua asupra partilor din Imobilul care prin natura lor sau
destinatia lor sunt in folosinta comuna a tuturor coproprietarilor
precum si dreptul de proprietate asupra cotel indivize din terenul
aferent imobilului si acces la un Joc de parcare exclusiv, intre
promitentul vanzator de sub B 3 si promitentii cumparatori Veliscu
Octaviansi Veliscu Niculina , pentru suma de 87.000 EUR, urmanrd ca
actul in forma autentica sa se incheie pana la data de 27.12.2018 ,

Al

Docurment care congine date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legif Nr, 672/2001,
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Carte Funciard Nr. 226054 Comuna/Orag/Municipit: Cralova

Inserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Heferinte

' QBSERVATH: ap 2 Inscrls in CFE 226054-C1-U3
2ELA0A 71271472018
Act Administrativ. nr. CERTIFICAT DE ATESTARE A EQIFICARN /EXTINDERI CONSTRUCTTIEI MR, 378, dini
2671172018 emis de Primaria  Craiova , Autorizatle de construire nr. 2631/27.03.2017, Proces verbal de
receptie ia terminarea lucrarilor nr. 155338/20.10,2018, Act Administratly  nr, Ceitificat de nomenclatura
stradala nr, 2945, din 08/08/2016 emis de Primaria mui Craiova;

Bea |08 Noteaza schimbarea adresel imobifulul de sub A 3, din sir. Toparasi] Al
i, 1 in str, Toporasi nr, 1€ .
238406 7 14712/2018

Act Notarial nr. ACT DE APARTAMENTARE AUT NR 4325, din 14/12/2018 enmis de llie Victer Florea; Contract
De Vanzare-Cumparare nr. 1678, din 16/07/2013 emis de llie Victor Florea;
BGG intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandif prin Conventie, cota Al
actuala 1244225/174000Q00
1) SIMODE IMPEX SRL, CIF:5983360
OBSERVATIR aferenta {1 226054-C1-1il
243396 [ 28fL272018

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 3058, din 28/12/2018 emis de N.P. Zavoi Aurelian Paul;

E)103Intabulas'e, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala_404684/17400000
1} FLORESCY ALMA MARIA
UBSLRVATH: aferents Ul 226054-C1-U24

5o 7 03/01/2019

Act Notarial  nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 2467, din 27{12/2018 emis de NP GASPAR MONICA
. |DRTANSA:
¢ lg1oa Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
1T Tiactuala 406918/17400000
1} CBRETIN CONSTANMTIN
2] GBRETIN STELA
CBSERVATH: aferent imoh cu . cadastral 226054-C1-104
87 /03012018
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR., 4485, din 27/12/2018 emis de NP GASPAR MONICA
DRTANSA, Declaratia aut nr 4490/28.12.2018 NP GASPAR MONICA ORTANSA,:
B106 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 397736/17400000
1) ENCEANY ADRIAN
OBSERVATI: Ul 226054-C1-U25
1007 03/01/2018
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT, NR. 4506, din 28/12/2018 emis de NP GASPAR MONICA
ORTANSA:
87108 Intahulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cola Al
lactuala 355797/17400000
1} ETOIAN DANIELA-CLAUDIA, Necasatorita
OBSERVATH: aterentsa fmob cu nir, cadastral 226054-C1-U21
109 7 03/01/2019

Act Notarfal  nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 4481, din 27/12/2018 emis de NP GASPAR MONICA
ORTANSA;

3109 Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cola AL
actuala 396084/17400000

1) TUTOEANU CONSTANTIN
2) TUTUIANU IONICA

OBSERVATH: aferont fmab cu ar. cadastral 226054-C1-U14

L1657 03/01/2018

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 4502, din 28/12/2018 emls de NP GASE.,{E\R MOMNICA

ORTANGA; "’\W‘ LOAR L
Blzz'ﬂtab”iare' drept de PROPRIETATE, dobandit piih Conventie, ¢ota /- fﬂqlﬁg}%n"‘
actuala 397736/17404000 f 4« ,3“

1) DRAGOMIR MIRCEA STEFAN
Z2) DRAGOMIR MELINDA-MAREA
OBSERVATIL: aferenta Uf 220054-C1-U33

470 ] 0461/2019 - j

Act Motarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR, 4471, din 27/12{2018 emis cleﬁN‘P QASP;«% MONICE
ORTANSA; Act Notarial nr. DECLARATIE AUT. NR. 25, din 03/01/2019 emis de NP GASPAR MON?@E, RTANSA
Bl],}inLabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al 4
“lactuala 401040/17400000
1) PASCU DANUT

"OBSERVATH: aferenta imobiliui cu numar cadastral 226054-C1-U23 Inscris in CF/2260J4 C1-U23.

A
\2‘ i
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Carte Funciard Nr. 226054 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Inscriert privitoare la dreptul da proprietate si alte drepturi reale Referinte

475 7 04/01/2019
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR, 4496, din 28/12/2018 emnils de NP GAGSPAR MONICA
ORTANSA; Act Netarial nr. DECLARATIE AUT, NR. 22, din 03/01/2019 emis de NP GASPAR MONICA ORTANSA:

B117 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 397687/17400000
1) GHIRA TATIANA
2) GHIRA ION
OBSERVATIL aferenta U 226054-C1-U29

477 / 04/01/2019

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 4448, din 21/12/2018 emis de iile Victor Florea; Act
Notarial nr. DECLARATIE _AUT. NR. 27, din 03/01/2019 emis de NP GASPAR MONICA ORTANSA:
B119 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cofa Al
actuala 404101/174G0000
1) MARCOVICI STEFANIA IULIANA
OBSERVATI: aferenta ap 7 din CF 226054-C1-U8

485 / 04/01/2019
Act Notarial nr, CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 4504, din 28/12/2018 emis de NP GASPAR MONICA
ORTANSA;
8122 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Convaenltle, cota Al
actuala 397687/17400000

1) EFRIM MARIUS-NICUSOR
2) EFRIM VIORELA DANIELA

QBSERVATI: afarent CFE 226054-C1-U9

518 / 04/01/2019 e

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 4492, din 28/12/2018 emis de NP GASPAR NICA]

ORTANSA; Act Notarial nr. DECLARATIE AUT, NR. 26, din 03/01/2019 emis de NP GASPAR MONICA ORTANSA:

B128 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Conventie, cota Al | -

actuala 397687/17400000

1) MITRANESCU ADRIAMA-PAULA
OBSERVATIH; aferenta Ul 226054-CI-U13

522 /04/01/2019

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 4465, din 27/12/2018 emis de NP GASPAR MONICA

ORTANSA; Act Notarlal nr. DECLARATIE AUT, NR. 23, din 03/01/2019 emis de NP GASPAR MONICA ORTANSA;

B130 Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Conveéntie, cota Al

actuala 402206/17400000

1) BIRCA DAN {ONUT

2) PREDESCU CRISTINA-ELENA
OBSERVATI: afarenta Ul 226054-C1-US

728 [07/01/2019
Act Notarial nr. CONTRACT PE VANZARE AUT NR.5906, din 28/12/2018 emis de NP Florice] MIHA- MARIAN,;
Act Motarial nr, DECLARATIE AUT NR.52, din 04/01/2019 emis de NP GASPAR MONICA ORTANSA:
B132 Intabulare, drept de PROPHIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 396327/17400000
1) STAICUT LUCIA
OBSERVATII! aferenta Ul 226054-C1-U6

2520 709/01/2019

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 111, din 09/01/2010 emis de NP GASPAR MONICA

ORTANSA;

5135 intabulare, dreplt de PROPRIETATE, dobandif prin Conventie, cota AT
actuala 404101/17400000

1) CIRCIUMARU SORIN-VIOREL

GBSERVATI cota indiviza aferenta apartament 11 inscris in CF 226054-C1-U12

17604 / 26/01/2019

Act Notarial ar. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 342, din 29/01/2019 emils de lie Victor Florea;

2138 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Convente, cota Al
actuala 396084/17400000

1} GOLUMBEANU DUMITRU EMANOIL ALIN
2) GOLUMBEANU ADELA-ILEANA-EVA
OBSERVATII: aferenta ap 29 inscris in CFE 226054-C1-430

176046 / 28/01/2019

Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 225, din 23/01/2019 emis de Dragancea Ofelia;

5140 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 401672/17400000

1) CALUGARU ANA-MARIA
2) BOLDEA GHEORGHE-JEAN
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Carte Funciard Nr. 226054 Comuna/Oras/Municipit: Lm:ova

Inseriert privitoare o dreptul de proprietate si alie drenturi reals Referinia

i DBSERVATH, aferent ap 10 inscris in CF 226054-C1-011
17967 / 30/01/2019
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 345, din 29/01/2019 emis de llie Victor Florea;
B145 Intabulare, drept_ __de PROPRIETATE, debandit prin Conventie, cota Al
actuala 401672/17400000
1) SCUTELNITU IONEL

2} SCUTELNICY MARINA-LUIZA
QBSERVATL aferent ap 226054{%»(17

18858 /3170172019 B -
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR. 370, din 31/01/2019 emis de NP GASPAR MONITA
CRTANSA,
8147 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
T actuala 396327/17400000

1) RUSY COSMIN-ALEXANDRY
2) RUSY ANCA ELENA
GASERVATI: aferenta UF 226054-C1-U10

22347 [ O702/2019

Act Notarial nr CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 462, din 08/02/2019 emis de NP GASPAR MONICA
ORTANSA;

8157 Intabutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota A1 /B/I53
actuala 396084/17400000
1) STANCESCU MIHALLUCIAN
2} STANCESCU CRISTINA-MARIA
OBSERVATI: aferenta Ul 226054-C1-1122

Acl. Motarial nr. CONTRACT DE IPOTECA AUT, NR. 463, din 06/02/2019 emis de NP GASPAR MONICA

"L HORTANSA;

v Se noteazd interdictiile de instrainare, inchirlere, dezmembrare, AL
B153|alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare asupra cotej

de 442273/17400000 din Al, proprietatea ful B 152

1) BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE SA, CIF:361579

23100 7 08/02/2018

Act Notarial nr, CONTRACT DE VANZARE AUT, NR.41Z, din 01/02/2009 emis de NP GASPAR MONICA
CRTANSA; Act Notarial nr. ACT ADITIONAL AUT. NR. 483, din 07/02/2019 emis de NP GASPAR MONICA
ORTANSA;

B156 intabulare, dfept_ _de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AL
actuala 404684/17400000
1} MGMICOIY IANCU-CONSTANTIN
2) IONICOIY VICTORIA
OBSERYATI: aferants ap. inscris in IE NR. 226054-C1-U32

238533 7 11/02/2018

Act Notarial nr, Contract de dare inplata nr.257, din 11/02/2019 emis de BNP Mladin Preoteasa Alina Corina;

B150 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cola Al
actuala 401040/17400000
1} GOGOSANU ALIN
2) GOGOSANU DORINA MADALINA
QBSERVATI aferanta Ul 226054-C1-1i31

24177 [ 11f04/2019

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE ALT. NR. 500, din 11/02/201% cmis de NP GAGPAR MONICA
ORTANSA;

B160 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Cenventle, cota Al
“TTlactuala 293273/1.7400000
1) GUICEANY COSMIN
2} GOICEANU LAVINIA-LOREDANA
OBSERVATH: aferenta N 226054-C1-U2
Act Motarial  or. CONTRACT DE IPOTECA AUT. NR, 501, din 11/02/201%9 emis de NP GA%?AP
ORTANSA,; | W

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere,

Blsl dezmembrare, alfipire, construire, demolare, amenajare, restructurare
asupra cotei indivize de 327473/17400000
1) BRD GEG 84, CIF:361579

30242 / 18/02/2018

. i v{‘""‘ ﬂ"ﬂ«
ACE Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT, NR.564, din 15/02/2018 envs dé NP & ﬁ§;M£QﬁGA
ORTANSA; el

B163 Intabulare, drept da PROPRIETATE, dobandit prin Conveanlie, cota 5
actuala 404830/17400000 / o o
/ / N
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Carte Funciard Nr. 226054 Cornuna/Oras/Municipiu: Crajova

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinge

1} VELISCU RICULINA
2) VELISCU OCTAVIAN

OBSERVATI aferent Ut 226054-C1-U3
31057/ 19/02/2019
Act Notarial nr, CONTRACT DE VANZARE AUT. NR, 583, din 18/02/2018 emis de NP GAGPAR MONICA
ORTANSA;
B165 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 401672/17400000

1) DIMA NICOLAE
2) DIMA ELENA

OBSERVATI: aferenta Ul 226054-C1-U27

34725 7 25/02/2019
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR, GOL, din 22/02/2019 emis de NP GASPFAR MONICA
ORTANSA,;
B167 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandt orin Conventie, cofa Al
actuala 396327/17400000

1) BRAN MARIUS-CATALIN
2) BRAN ELENA COSMINA

OBSERVATH: aferenta Ul 226054-C1-Ui26
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA TMOBILTARA AUT. NR. 692, din 22/02/2019 emis de NP
MONICA ORTANSA; ‘

Se  noteaza interdictile de instrainare, grevare, Iinchirlere, Al
B168|dezmembrare, alipire, construire, demolare, asupra cotel Indlvize de

442544/17400000

1} ING BANK N.V. AMSTERDAM - SUCURSALA BUCURESTI, CIF:6151100

5e noteaza obligatia de a nu face in sensul notaril interdictiel de a Al
Bl69lincheia un contract de comodat asupra cotei indivize de

447544/17400000

1) ING BANK N.V. AMSTERDAM - SUCURSALA BUCURESTI, CIF:6151100
37564 /28/02/20189

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR, 762, din 28/02/2019 emis de NP GASPAR MONICA
ORTANSA;
R171 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al /B,172
actuala 397736/17400000
1) GAVRILA STEFANA-MARIANA
ORSERVATH: aferenta Uf 226054-C1-U17
Act Notarial nr, CONTRACT DE IPOTECA TMOBILIARA AUT. NR, 763, din 28/02/2019 emis de NP GASPAR
MONICA ORTANSA;
se neteaza interdictile de Instrainare, grevare, Inchiriere, Al
B172|dezmembrare, alipire, demolare, restructurare, construire, amenajare,
asupra cotei indivize de 444117/17400000
1} CEC BANK SA, CIF:5763640
OBSERVATII: suprafata de 44,4117 mp aferenta Ul 226054-C1-U17, prop. Iui B 171

70495 /12/04/2019
Act Notarial nr, Declaratie nr.713, din 11/04/2019 emis de NP Ghizdavu Steia; Act Administrativ nr, Certficat
de casatorie seria C 4, nr, 125515, din 30/08/1972 emis de Primatia Municipiului Craiova;
Se noleaza rectificarea inchelerli Nr. 23808/11,02.2019 s! a prezentei Al
cartii funciare, in sensul cd asupra cotei de 451984/17400000, din
B175/imobilul de sub Al, aferenta ap cu nr cad 226054-C1-U20, trebuia
intabulata si BATAILA DOINA, impreuna cu proprietarul de sub B 158,
imobiful avand calitatea de «bun comuns,
Act Notarial nr, Contract de vanzare nr,714, din 11/04/2019 emis de Ghizdavu Steia;
8176 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 404781/17400000

1} VOICAN MARIUS
2} VOICAN MIHAELA

(OBSERVATIH: aferenta ap cu nr cad 226054-C1-120

75618 /22/04/2019

Act Notarial nr, CONTRACT DE VANZARE AUT 1745, din 19/04/2019 emis de NP Floricel MIHA-MARIAN:

R177 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conveniie, cota Al
actuala 401963/17400000

1} POPA DANIELA
2} POPA LUIS-DANIEL
CBSERVATI: aferenta Ul 226054-C1-U19

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA AUT 1746, din 19/04/2019 emis de NP Floricel MIHAI-MARIAN;
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Carte Funciard Mr, 226054 Comuna/Oras/Municipiv: Cralova

Inserler privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reala Referinie

Se noteazd Interdictile de iInstrainare, Tnchiricre, dezmembrare, AL
B1l78comasare, construire, demolare, restructurare si amenajere asupra
cofe] de 446287/17400000 din Al, proprietatea lul B 177

1) BRD GROUPE SOCIETE GENERALE SA, CIF:361579

Se noieaza interdiciia de modificare a spatillor comune, fatadei Al
B180(bloculul st a balcoanelor asupra cotel de 446287/17400000 din Al,
praprietatea {ui B 177

1} BRD GROUPE SOCIETE GENERALE 54, CIF:361579

1787716 f 20/08/2019
Act Notarial nv, CONTRACT DE COMODAT AUT. NR, 2824, din 20/08/201% emis de e Victor Florea;
Se inscrie dreptul de folosintd gratuita asupra suprafetet indivize de Al

B18244,4117mp ( cotel de 444117/3174000060 Jdin imobilului de sub A 1,
proprietatea lul B111, pentiu pericada de 20.08.2019-19.08,2029
1) MANTAROSIE ARRIAN

QBSERVATIL suprafata de 44,4117 mp aferenta Ul 226054-C1-U33

IBLBES [ 14700/2020
Act Administrativ nr, Referat nr. 13050/5C, din 10/09/2020 emis de SERVICIUL CARASTRU 13050/5C;
Se noteazd receplia propunerii de reapartamentare a imobilulus cu nr. Al

Bl186&icadastral 226054-C1 In imobilele cu numerete cadastraie: 226054-C1-
U338, 226054-C1-39, 226054-C1-U40, 226054-C1-U4],

206980 f 0871072020

Act Notarial nr, CONVENTIE AUT NR 4325, din 19/12/2019 emis de [lie Victor Florea; Act Netariat nr. ACT
ADITIONAL AUT NR 2820, din 06/10/2020 emis de ilie Victor Florea; Act Administrativ  nr. CERTIFICAT DE
ATESTARE A EDIFICARI JEXTINDERN CONSTRUCTIE! NR. 378,, din 26/11/2018 emis de Primaria Crafova; Act
Administrativ_nr, ACORD 67191, din 20/05/2020 emis de PRIMARIA CRAIDVA:

B1ay|5¢ noteaza modificarea cotelor din teren aferent aferenta Ul 226054- Al
C1-Ul pana la UL 226054-C1-U37 ca urmare a reapartamentar

Bio0|58 noteaza inscrierea coteior aferente  aferenta Ui 226054-C1.U38, Ui Al
226054-C1-U39,U1 226054-C1-Li40,U 226054-C1-U41

13078 1 20/01/2021

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut. nr, 151, din 20/01/2021 emis de NP GASPAR MONICA ORTANSA:

p1gs|Ntabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Conventie, cota AL/ B.19G
actuala 397542/174004600

1) SOSEA VICTOR-MADALIN
2) SOSEA IONELA-MARCELA
CQBSERVATH; -aferenta Ul 226054-C1-UJ15

Act Notarial nr. CONTRACT BE {POTECA IMOBILIARA AUT. NR. 152, din 20/01/2021 emis de NP GASPAR
MONICA ORTANSA;

Se  noteaza interdictiile de instrainare, grevara , inchinere, Al
dezmembrare, aliplre, construire, demclare, restructurare, amenajare
. - asupra cotel de 397542/17400000 - propreitatea lui B 185 in
favoarea |ui

1) CEC BANK SA, CIF.5763640

BisG

13082 [ 20/01/2021

Act Notarial nr, CVC 143, din 19/03/202% emis de NP GASPAR MONICA ORTANSA;

B198 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota Al
actuala 458179/17400000

1) STANCIULESCU CRISTINA-IONELA

GBSERVATIE aferenta Uf 226054-C1-U38

13101 7 20/01/2021
Act Notarial nr. CVC aut 143, din 190172021 emis de NP GASPAR MONICA ORTANGA;

5199 Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Conventie, cota Al
actuala 414110/174000600
1) STANCIULESCY CRISTINA-IONELA
OBSERVATI: Ferenta U 226054-C1-136
13101 7 20/01/202)
Act Notartal . CvC AUT NR,L31, din 18/61/2021 emis de BNP llie Victor Florea;
B201 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cofa
. actuala 406822/17400000
1) MOEARIG MIHAELA FLORENTINA
2) MORARIU NELU
OBSERVATI: aferenta U 226054-C1-U37

13118/ 20/01/2021

Act Notarial nr, CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 131, din 18/01/2021 emis de llie Victor Florea;, B

: . T / .
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Carte Funciard Nr, 226054 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
B203 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin_ Gonventie, cota Al
actuala 449910/17400000

1) MORARIU MIHAELA FLORENTINA
2) MORARIU NELU
OBSERVATII: aferenta Ul 226054-C1-U41
13131/ 20/01/2021
Act Notarial nr, CVC AUT NR.130, din 18/01/2021 emis de NP ilie Victor Florea;
8204 Intebutare, drept de” PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 405753/17400000
1} BECEA DANIELA
2) BECEA STEFAN
QRSERVATI: aferenta Ul 226054-C1-U34
13141 / 20/01/2021
Act Notarial nr, CV nr,130, din 18/01/2021 emis de llie Victor Florea;
B206 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlf prin Succesiune, cota Al
actuala 451376/17400000
1) BECEA STEFAN
2) BECEA DANIELA
OBZERVATIL: aferenta Ul 226054-C1-1/40

37904 / 16/02/2021

Act Notarial nr, CVC aut 415, din 15/02/2021 emis de NP GASPAR MONICA ORTANSA; ‘
8209 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 411681/17400000
1) GHIRA TATIANA
2) GHIRA ION
OBSERVATIH: afarenta Ul 226054-C1-U35
37908 / 16/02/2021
Act Notarial nr. CVC AUT NR.415, din 15/02/2021 emls de NP GASPAR MONICA ORTANSA;
8210 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 457693/17400000
1) GHIRA loWN
2) GHIRA TATIANA
OBSERVATII: aferenta Ul 226054-C1-U39

71910/ 22/03/2021
Act Notarial nr. contract de vanzare aut. sub nr, 333/2021, din 19/02/2021 emis de Mivlescu Oana Adriana;
B214 fntabulare, drepi de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota A1 /B.216

actuala 395987/17400000

1} TUCA MARIUS SORIN
2} TUCA ANCA-MARIA

OBSERVATH: {0,0228 ) afarenta Ul 226054-C1-U18
Act Notarial nr. contract de ipoteca aut. sub nr. 134/2021, din 19/03/2021 emis de Miulescu Oana Adriana;
se noteaza inferdictlile de  instrainare, grevare, inchiniere, Al
B216/dezmembrare, alipire, restructurare, construire, amenajare, demolare
asupra cotel indivize de 395987/17400000
1) BANCA TRANSILVANIA S.A., CIF:5022670

OBRSERVATH: prop, Iui B 214

50048 f 21/03/2022

Act Notarial nr. Contract de vanzare Aut 613, din 18/03/2022 emis de Diaconescu Gelu Emilian;

8219 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota A1/B,220
actuala 404101/17400000

1) CHIRITA CORNEL GHEORGHE
2) CHIRITA NICOLETA-DIANA
OBSERVATIL: aferenta Ul 226054-C2-U28
Act Notarial nr. Contract de Ipoteca Imobiliara Aut 614, din 18/03/2022 emis de Diaconescu Gelu Emilian;

B220/5€¢ Noteaza interdictia de grevare cu sarcini sifsau servitull, asupra AL
suprafetei indivize de 40,4101 mp din imobilul de sub Al,
1) ALPHA BANK ROMANIA S.A., CIF:5062063

1143117 17/06/2022

Act Notarial nr. CONTRACT DE DARE IN PLATA AUT NR 1874, din 16/06/2022 emis de NP GASPAR M O:

B221 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 404684/17400000

1) 1SPAS ION MARIAN
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Carte Funclard Ne. 226034 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova

inscrier privitoare la dreptul da ;mam atate gi alte ¢ lepiu:i ragle Referine

12) 15PAS ELENA MIHAEES
OBSERVATIL aferenta aparlament 15 Inscris in CF 226054-C1-U16

£, Partea I, SARCINI

nscrier] pnwnd daamérﬁbramini@le dré}}tﬁlui de pmpﬂeiatm, drept:urimrﬂééiréﬁ o it
de garantie si sarcint Referinge
102631 7 05/05/2016
Act Notarial nr. COTRACT DE VANZARE AUT.NR 889, din 24/02/2016 amis de NP Floricel MIHALMARIAN;
2 Se noteaza respingerea cererii privind intabularea dreptuful de Al
““ isuperficie

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 218224/Cralova, inscrisa prin incheferes nr. 28658 din 28/02/2016;
123168 7 28/06/2018

Act Notavial nr. Conventie aut nr 20687, din 27/08/2018 emis de NP GASPAR MONICA ORTANSA;

C14 |intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perivada de 99 ani i Al

1) BISTRIBUTIE ENERGIE GLTENIA 5A

19389 70170272018
.. TACt Notarial nr. CONTRACT DE CESIUNE AUT. NR., 287, din 2370172019 emis de NP GASPAR MONICA
“IORTANSA; Act Notarial or. DECLARATIE AUT, NR., 392, din 31/01/2019 emis de lle Victor Florea;

oS lSe respinge capatul de cerers privind inscrierea ipotedii legale Al

(77347 F 07700720108

“1Act Notarial  nro CONTRACT DE IPOTECA AUT, NR. 463, din 06/02/2019 emis de NP GASPAR MONICA
ORTANSA;

Intabulare, drept de [POTECA, Valoare) 186000 RON, si celelalte Al
C27 loblinatii de plata aferente creditului, pentru suprafata de 44,2273 mp
aferenta Ul 226054-C1-U22, proprietatea ful B 152

1} BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE 8A, CIF13681579
24177 f 110272019

Act Notarial nro CONTRACT DE POTECA AUT. NR. 501, din 11/02/2018 emis de NP GASPAR MONICA
ORTANSA;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:276300 RONs| celelalte obligatii Al
29 |de plata aferente creditului, dobandit prin Conventie, cota actuala
327473/17400000

1} BRD GSG SA, CIF361579

ORSERVATH: suprafala de 32,7473 mp aferenta Ul 226054-C1-U2, propretatea 101 B 160

34725 {1 25/02/2019

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA AUT. NR. 682, din 22/02/2019 emis de NP GASPAR
MONICA ORTANSA;

c37 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:360240 RONsI celelalte obligati A1
de plata aferente creditului

1) NG BANK MY, AMSTERDAM - SUCURSALS BUCURESTY, CIF6151100

OBSERVATIH: propristatea lui B 167

37564 [ 28/02/2018

Act Notartal nr, CONTRACT DE IPCTECA IMOBILIARA AUT. NR. 763, din 28/02/2019 emis de NP GASPAR
MONICA ORTANSA;

c3a |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:326000 LEisi celelalte obligatii Al
“~ |de plata aferente creditulul, cota actuala 444117/37400000

1) CEC BANK 54, CIF:57563640
OBSERVATH, suprafata de 44,4117 mp aferenta Ul 226054-C1-U17, prop. ul B 171

TH6LE f 22/04/2018

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA AUT 1746, din 19/04/2018 emis de NP Floricel MIHAL M;"'%HAN

Intabulare, drept de POTECA, Valoare:23722% LEiplus celelalfe
C36 lobligatii aferente creditului asupra cotei de 446287/174000G00 din AL,
oroprietatea [0i B 177

1) BRD GROUPE SOCIETE GENERALE 84, CIF:361579

OBSERVATI aferent 226054-c1-u19

13078 [ 20/01/2021

Act Notarial
MONICA O?\TANSA

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:175000 LEIst celelalte obligatii
C38 de plata aferente creditului, dobandit prin Conventie, cota actuala
397542/17400000

1) CEC BANIK SA, CIFI5763540
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Carte Funclard Nr. 226054 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini _
| OBSERVATI: - proprietatea fui B 195 A
71910/ 22/03/2021 '
Act Notarial nr. contract de ipotecd aut, sub nr. 134/2021, din 19/03/2021 emis de Miulescu Oana Adriana;
cao Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare 465314 RONs| celelalte ohligatil Al

de plata aferente creditului, cota actuala 395987/17400000
1) BANCA TRANSILVANIA S.A,, CIF:5022670
OBSERVATII: prop.Jui B 214

50048 / 21/03/2022
Act Notarial nr. Contract de Ipoteca imobiliara Aut 614, din 18/03/2022 emis de Diaconescu Gelu Emilian;
ca3 |Intabulare, drept de TPOTECA, Valoare:296766 LEI+ celelalte obligatil Al

de plata aferente creditului, cota actuala 4041031/17400000
1) ALPHA BANK ROMANIA S.A,, CIF:5062063

OBSERVATII: proprietatea fui B 219

S

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 9dinll
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Carte Funciard Nr. 226054 ComunafOras/Municipiu: Crafova

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Ny cadastial  (Suprafata (mp)* Chsarvatii / Referinte
226054 1.740
* Suprafala este determinata in planul de proiectie Steree 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Rl

225857

@
2R R s
o :
s
¥
A‘-&‘L K
JTTHY, %
Rt "
Y y

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intea | Suprafata . m § .
ot | folosingg | vian {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1) Ut apal 1,740 - -

constructi

Lunglme Sagmente
1} Valorite lungimilor segmentalor sunt obtinute din prolectie tn plan,

Punct Punct Lungime segment
nceput sflrsit = ()
1 2 1,582

2 3 0.879

3 4 8.248

4 5 12,022

5 8 24.554

5 7 36,874

Dacument care contine date cu caracker personal, protejate de prevederife Legi Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 226054 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
7 8 43.276
8 i 39,405
¥+ Lungimile segmentelor sunt determinate in planal de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.

* Distan{a dintre puncte este formats din segmente cumulata ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Cerlific cé prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
bireu,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile’ legil,

S-a achitat tariful de 80 RON, -Chitanta interna nr.2021157101/10-02-2023 In suma de 80, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 272, "

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
13-02-2023 ANDREEA-MARIA PEIA
Cata eliberarii,
A {parafa si semndtura) {parafa gi semnétura}
Andreea- Digitally sianed
by Andreea-

Maria Matla Peia
Date: 2023.02.13

Peia 13:11:23 +02'00"

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 11 din 11
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Oficiul de Cadastru si Publicitata Imobiliard DOLJ | Mrocerere | G2075

Y Riroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Craiova o ws 83
? Luoa o83
e s A N " C o Amd 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod uerifigza;;-e

B

Il

Carte Funiclard Nr, 236518 Crafova

A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr, CF vechii43523

Adrasa: Loc. Craiova, Carier Rovine, 5tr Mihail Birca, N, 15 A, Jud. Dol], (fosta Str.Mierlel, nr.10}

g:;c Nr.ggzg!;ag&glcwn Suprafata® (rmp) Cbservatil / Refarinte
Al C’\?_;éggfa?”' 911 Constructia C1 inscrisa in CF 236518-C1;
f, Partea lf, Proprietari gi acte
Inscrier! priviteare ta dreptul de propristate sl alte drepturl reale Referinie
46151 7 26/10/2006
‘Contract De Vanzare-Cumparare nr, 3503, din 25/16/2006 emis de NP Sandu Cosmin;
AL /B3, B5 B6, 8.7, 8.5, 8%, 8,10,
a1 intabulare, 'di‘ept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota|b, 12, B.13, 8.14,8.16, B.17, 8.18, B
actuala 0/81100 19,R.20,B.21
1) 5C SIMODE IMPEX GRL
25020 / 07/04/2008 7
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr, 1042, din ¢4/04/2008 emis de NP Sandu Cosmin;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indiviza este aferenta ap.14 cu Al
CF 57091}, dobandit prin Conventie, cota actuala 5630/811.00 -
1) NICOARA GABRIEL VALERIU
2) MICOARA MIRELA NICOLETA
32301 J 070872008
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 3080, din 06/05/2008 emis da NP Flaricel B.M;
RS Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indiviza este aferentd ap.3 cu Al
CF 57080}, dobandit prin Conventie, cota actuala 3970/91100
1} BADESCU PAUL
45838 / 24/06/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 904, din 23/06/2008 emis de NP Rusescu 4;
86 fntabulare, drept de PRQPRIET/\TE{CGG Indiviza este aferenta ap.20 cu Al
CF 57097), dobandit prin Conventie, cota actusla 5635/81100
1} VOICA SORIN CATALIN
2) VOICA IRINA MIHAELA
46360 / 23/06/2008
Contract De Vanzare-Cumplrare nr, 1932, din 20/06/2008 emis de NP Sandu Cosmin;
B7 intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indivizd este aferentd ap.13 cu Al
CF 57080}, dobandit prin Conventie, cota actuala 4104791100
1} DUMITRU MARIA
49085 ; 04/07/2008
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 1653, din 03/07/2008 emis de NP Gageatu |;
B3 Intabulare, drept de; ?ROPR%ETATE((cota indiviza este aferentd ap.6 cu
CF 57083}, dobandit prin Conventie, cota actuala 3982791180
1j ERHAN MIHAI TEODOR
2) ERMAN MIRELA
86718 /7 01/08/2008
Contract De Vanzare-Cumnparare nr. 554, din 01/09/2008 emis de NP Papa A.D; SN A
89 Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota Indlviza este aferentd ap.16 cu / % P
CF 57093), dobandit prin Conventie, cota actuala 4089/91100 e J
1) MUNTEANU ALEXANDRU CLAUDIU fL \L,
Document care cantine data cu caracter persenal, protefate de prevederile Legii Ne. 677/2001. / ; gina fl din 5
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Carte Funciard Nr. 236518 Comuna/Oras/Municipiu; Craiova

Tnscrierl privitoare fa dreptuf de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
79278 / 10/10/2008
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 2746, din 10/10/2008 emis de NP Sandu Cosmin:
B1g |ntabulare, drept de PROPRIETATE(cola indiviza este aferents ap.1b cu Al

CF 570%2), dobandit prin Conventle, cota actuala 3981/91100

1) SC ONLINE BOOKING MANAGER SRL

82/ 06/01/2009

Contract De Vanzare-Cumpdérare nr. 9908, din 31/12/2008 emis de NP Eloricel M.M;

B11 (ntabulare, drept de PROPRIETATE(cota ihdiViza este alerenia ap.8 cu Al
CF 57085), dobandit prin Conventie, cota actuala 5626/91100

1) JURCOVICI LUIZA ANA MARIA

31552 1 12/06/2009
Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 1435, din 10/06/2008 emis de NP Sandu Cosmin;

B12 Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indiviza este aferenta ap.9 cu Al
CF 57086), dobandit prin Conventie, cota actuala 3994/91100

1) SC NIDE COM SERV SR

68266 / 24/11/2009

Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 3072, din 23/11/2009 emls de NP Sandu Cosmin;

B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE{cota indiviza este aferenta ap.19 cu Al
CF 57096}, debandit prin Conventie, cota actuala 4118/91100
1) IRIMESCU PAUL ALEXANDRU

B845 / 08/02/2010
Contract De Vinzare-Cumnpdrare nr, 271, din 04/02/2010 emis de NP Sandu Cosmin:

B14 Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indiviza este aferents ap.7 cu Al
CF 57084), dobandit prin Conventie, cota actuala 4107/91100

1} BURGOS GARCIA RAUL, {cetatean spaniol)

23428 [/ 15/04/2010

Contract De Vanzare-Cumpérare nr, 820, din 14/04/2010 emis de NP $Sandu Cosmin:

B16 intabulare, drept de PRQPRIETATE_(cota indlviza este aferenta ap.1 cu Al
CF 57078}, dobandit prin Conventie, cota actuala 4214/91100

1) DEMETRIAD CARMINA

2) DEMETRIAD NICUSOR LAURENTIU

109486 [ 23/08/2016

Contract De Vanzare-Cumpd&rare nr, 2315, din 22/08/2016 emis de NP Marinescu M.D.;

B17 Intabulare, drept dg PROPRIETATE{cota indivizd este aferentd ap.2 cu Al
CF 57079}, debandit orin Conventie, cota actuala 4493791100

1) CARCADIA GEORGIANA LORENA, -cota de 1/2 dobandita in 2010

2) CARCADIA GEORGIANA LORENA, -cota de 1/2 dobandita in 2016

9B625 /1 27/07/2016

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 2022, din 20/07/2016 emis de NP Gaspar M.Q; Inchelere Rectificare T,
82, din 03/10/2016 emis de NP llie V.F;

g1g |INtabulare, drept de PROPRIETATE{Cota indiviza este aferents ap,ii cu Al
CF 57088), dobandit prin Conventie, cota actugla 5647/91100
1) MONEA LUCICA

1048177 23/05/2018

Contract De Vanzare-Curnpdrare nr, 840, din 22/05/2018 emis de NP Ghizdavu Stela:

B19 Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indiviz8 este aferenta ap,5 cu Al
CF 57082}, dobandit prin Conventie, cota actuala 5615/21100

1) ARMASEANU GEORGETA

50315/11/04/2016

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 982, din 08/04/2016 emis de NP Gaspar M.0; Decalaratie AULentificata
nr. 986, din 08/04/2016 emis de NP Gaspar M.O:

B20 Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota Indiviz3 este aferentd ap.17 cu Al
CE 57094}, dobandit prin Conventie, cota actuala 5624/91100

1) MIREA ANGELICA

66636 / 15/05/2016

Contract De Vanzare-Cumpérare nr, 683, din 12/05/2016 emis de NP Dinca A.C:

B21 intabulare, drept de PRCPRIETATE(cota indivizi este aferents ap.10 cu Al
CF 57087}, dobandit prin Conventie, cota actuala 4101791100

1) DEMETRIAD NICUSOR LAURENTIU
2) DEMETRIAD CARMINA

223255/ 11/10/2019

Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 4179, din 10/1.0/2019 emis de NP Faurar Virgil Claudiu;

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5
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Carte Funciara Nr. 236518 Comuna/Oras/Municipiu: Craloves

Inserleri priviteare o draptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinie

Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indiviza oste aferenta Ul cu iE Al fB.23, B.24
ne236518-C1-U20), dobandit prin Conventie, cota actunla 4623/91100
13 ANCUTA IULIANA-FLENA
Act Administrativ nr, CONTRACT DE GARANTARE NR. P11_548428, din 27/09/2019 emis de FNGCIMM SA IFN;
an3 |5€ hoteaza interdicfia de Instrainare pe o perioadd de 5 ani de [a dala Al

“ idobandiril - asupra cotel indiviza aferenta Ul ¢ i nr, 236518-C1-U20
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670, -60%
2) STATUL ROMAM REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, -40%
s& noteaza interdictia de grevare cu alte sarcini pe toata durata Al
finantarii - asupra cotel indivize aferenta Ul cy IE nr. 236518-C1-U20
1} STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE. -40%
2) BANCA TRANSILVANIA 54, CIF:5022670, -60%
2024313 f 0871072020
Contract De Vanzare-Cumpérare nr, aut, 1320, din 02/10/2020 emis de Bajenaru Anamaria; Act Notarial nr.
DECLARATIE AUT 1335, din 06/10/2020 emis de Bajenaru Anamaria;
825 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cola Al
actuala 4029/91100
1) NICOLICI CAMELIA
2) NICOLIC) ZVEZDAN-DARILS

OBSERVATI: cota indiviza este aferentd ap.22 cu CF 57089
193201 / 16/08/2021 ]
Act Netarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT 1183, din 13/08/2021 emis de CRETAN CARMEN MIHAELA;
R26 intabutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 4105/91100
1) ILIE ADRIAN
OBSERVATIL de la B4, aferenta Ul cu IE nr. 236518-C1-04

Act Administrativ nr. CONTRACT DE GARANTARE NR P13 GB3541, din 02/08/2021 emis de FNGCIMM 5.4,
JEN;
B27

s 5\) B22

B24

Se noteaza interdictia de grevare cu alte sarcinl pe intreaga durata & Al

finantaril asupra cotei de 4105/91100

1) NG BANKONY AMSTERDAM, BUCURSALA BUCUREST!, CIF:6151100, in proportie de 50%

2} STATUL ROMAN BEPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, in preportie de 50%
OBSERVATI: proprietatea lul B 2G aferenta Ul Inscrisa in CFE 236518-C1-U4

Se noteazd interdictia de instrainare a imobilului pe o perisada de 5 AL

anl asupra cotel de 4105/81100

1) NG BANK NY AMSTERDAM, SUCURSALA BUCURESTE CIFI6151100C, IN PROPORTIE DE 50%

2} BTATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, IN PROPORTIE DE 50%
OBSERVATI: proprietatea fuf B 26 aferenta Ul inscrisa in CFE 236518-C1-14

C. Partea [l SARCIN

‘Inserlert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale |
de garantie si sarcini

B2y

Referinte

25023 1 67/04/2008

Contract De lpoteca nr. 1060, din 04/04/2008 emis de NP Sandu Cosmim;
Intabulare, drept de [POTECA, Valoare:50000 EURs celelaite obiigatii Al
C3 aferente creditulul - asupra cotei Indiviza de 53,30 mp aferentd ap.14
cy CF 57091

1) BRD GROUPE SOCIETE GENERALE 84, CIF:361579

Se npoteaza Interdictile  de  Instralnare, grevare, Inchiriere, Al
C4 {dezmeishrare si demoalare - asupra cotel indiviza de 56,30mp aferentd
ap, 14 cu CF 57081,

1} BRD GROUPE SOCIETE GENERALE 84, CiF:361579

FA009 [ 25/08/2008

Contract De lpoteca nr. 2746, din 24/02/2008 emis de NP Sandu Cosmin;
intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:70000 EURSI celelalte obligati]
C5 |aferente creditului - asupra cotel Indiviza de 39,81 mp aferenta ap.15
cu CF 57092

1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA

Se  noteaza interdictife de instrainare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si

Y

EAlESn st et rcing 1A annoss apey aneplip FrnmiTiaeeorshaea 11

L6 amenajare - asupra cotel indiviza de 39,81 mp aferentd ap. 15 cu CF .
57092 . “L\; 12
1) UNICREDIT TIRIAC BANK 5A / N
8845 / 09/02/2010 / LA O
\,
Document care contine date cu caracter persenal, protefate de prevederile Legii Nr, 67772001, /{\ \‘ Pdg){f'\;"& din 5




Carte Funciard Nr. 236518 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Tnscrier! privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini Referinte

Contract De Vanzare-Cumpérare nr, 271, din 04/02/2010 emis de NP Sandu Cosmin;
c7 Intabulare, drept de FOLOSINTA- asupra cotel indiviza de 41,07 mp Al

aferentd ap.7 ¢y CF 57084;

1} BURGOS GARCIA RAIL, (cetatean spaniol)
26377 / 18/04/2011
Contract De Ipoteca nr. 694, din 15/04/2011 emis de NP Neagoe Monica;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:370000 LEIsI celelalte obligatii Al
Co iaferente creditului - asupra cotel indiviza de 40,99 mp aferentd ap.16

cu CF 57093

1) CEC BANK SA

Se noteaza Interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
C10 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si

amenajare - asupra cotei indiviza de 40,99 mp aferentd ap.16 cu CF

57093

1) CEC BANK 5A
46938 [ 24/06/2008
Contract De Ipoteca nr. 904, din 23/06/2008 emis de NP Rusescu Alina!

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:96000 EURsI celelalte obligafh Al
C13 |aferente creditulul - asupra cotel indiviza de 56,35 mp aferentd ap.20

¢y CF 57097

1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA

Se noteaza interdictile de Instrainare, grevare, inchiriere, Al
c14 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare s

amenajare - asupra cotei indiviza de 56,35 mp aferentd ap.20 cu CF

37097

1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA
223255 /11/10/2019

Act Administrativ nr. CONTRACT DE GARANTARE NR. P11_548428, din 27/09/2019 emis de FNGCIMM SA IFNi.

c17

Intabulare, drept de [POTECA, Valoare:226000 RON- asupra cotej
indiviza de 4023/91100 aferenta Ul cu IE nr. 236518-C1-U20
proprietatea Iui B 22

Al

1} BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670, -60%

2) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, -40%

193201 / 16/08/2021

[FN;

Act Administrativ nr, CONTRACT DE GARANTARE NR P13 683541, din 02/08/2021 emis de FNGCIMM S.A,

Cci9

intabulare, drept de IFOTECA, Valoare:321666 RON. cota actuala
4105/91100

Al

1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, IN PROBORTIE DE 50%
2} ING BANK NV AMSTERDAM, SUCURSALA BUCURESTI, CIF:6151100, IN PROPORTIE DE 50%

OBSERVATI: proprietatea lui B26, aferenta Ul inscrise in CF 236518-CI-U4

Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 236518 Comuna/Qras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr, 1 La Partes |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
CAD: 14859/1- 911
14559/3
*huprafata este determinala in planul de proiectie Stereo 70,

GETALH LINIARE 1#4OBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie ot | Suprafata . e i L " ’
crt | folosinty | vilan {rnp) Talle_x | Parcela Nr. topo Cbservalil / Refe.nn%;e
1] Wi i 911 . . .

constrictii

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdril, Acesta este valabil in conditlile previzute de art, 7 din Legea iy, 45572001,
coroborat cu art, 3 din O,ULG. nr, 412016, excluslv i mediul electronic, pentru activitati sl procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd siin forma fizicd a
., documentulul, fard semndturd olografd, cu acceptul expres sau procadural al institutiei publice orl entitatil

"~ care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudindi sl realitdtii informatiilor continute de document se poate face [a adresa
www,ancplrofverificares, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentuliui.

Data st ora generdrll,
- 03/03/2023, 09:54
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Oficiul de Cadastru 5i Publicltate Imobiliard GOR|
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Targu Jiu

T —
mm— Carte Funciard Nr. 67591 Targu Jiu "u"“i"%” “Hg uil%&imlnﬁ %E m

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa; lezureni, jud. Gorj

Nr. |Nr. cadastral Nr. 5
crel  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al .
67521 8.737 imohil inscris in CF sporadic 51.333;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier| privitoare la dreptul de proprietate gi alte dreptur} reale Refaerinie
101251 /14/09/2022 ]
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ Ig,7/1996 emis de Parlamentul Romaniely -

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 67591 ca Grmare a finalizarii Al

B1 [inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 4698,

Act Notarial nr. 7174, din 09/11/2005 emis de BNP Badea Silvia:

gy (Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala /1

1} SC SIMODE IMPEX SRL, CIF;5983360, bun propriu

C. Partea [Il. SARCINI

Tnscrier! privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garangle sl sarclnl
101251 / 14/09/2022
Act Notarial nr. 2141/2006, din 29/06/2006 emis de BNP Badea Silvia;
intabulare, drept de IPOTECA, Vaioare:560000 EURTdob. Euribor 13 3 Al
Cl (luni+2,25% pe an indexabila si interdictia de instralnare, )
dezmembrare, demolare, grevare -4
1} BRD GSG SUC DOL), CIF:2483084 '

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Leglf Nr. 577/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 57591 Comuna/Qrag/Municipivy Targu fiu

Anexa Mr. 'l La Partoa il

Taren
N cadastral Suprafata {mp)s Chservatil / Referinte
57591 9.737 imobit nscris in CF sporadic 51333;
¥ Supraiata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70,

DETALI LINIARE iMOBIL

: : L ATTVY

G753

Date referltoare la teren

wr | Categorie |intra | Suprafata 1% ! :
at| folosints |vian (mp} Tarla Parcelad Nr, topo Observalii / Referinte
1 arabil NU 9.737 393 1 -

Lungime Segmente
1Y Valorile iungimiior

segmentelor sunt obtinute din prejeciie in plan.

Lungime
Punct Punet
meeput] 7Y starsicl Y segﬁmi}:
T 368427 514 71A88 426,255 1.406
400,751,242 400,751,873
71 366.476,256 31 3681425119 1.272
400,751,873 400,752,443
3T 368.425.110 4| 3CEEIEETZ 0.16%
400,752,443 400,752,517
41 58,428,972 B 3RE.4FE 12 1012
400,752,517 400,751,071

Bacuiment care conting date cu caracter personal, protejate de prevederfie {.eghi N, 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 67591 Comuna/Oras/Murnicipiu: Targu Jiu

Punct Punct Lungime
tnceput| X/Y siarsit|  X/Y seg(rl\?m
CY TPy W) B 360420453 SAIT
400,753,971 400,753,768
& 568,427,353 7| 368,414,006 5.458
400,753,768 400,758,029
71 368,414,006 8] 4966.278.281 150.7GE
400.758,029 400,825,745
8| 36775 TE1 9 368.274,781|  11.362
400,825,745 400.815.312
61 568274 781 10} 368.256,863]  39.49%
400,815,312 400.788,2
1] 566,756,863 11| 368246135 16447
400.788,2 400,775,727
T1] 366.246.143 T3] 360.373.600]  30.6072
400.775,727 460,761,785
13| 366.373.600 T3] 369.373.506 T.118
400,761,785 400,761,279
75| 568,274,606 T4| 366.988,021 195455
400.761.279 400,705,262
T4 368,388,001 18| "568.368,452 1.0 5
400,705,262 400,706,159 ;
TE] 368,368,965 16| 368,305,368 7518 J
400,706,159 400,702,749
15| 366,995,350 1| 368477513 EE 1T
400,702,749 400,751,242

= Lungirmile segmentelor sunt determinate n planll de projectie Stereo 70 gl sunt rotuniite la 1 milimetru,
= Distanta dintre puncte este formatd din sagmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat ai ANCPI contine informatilte din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentry activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa st in forma fizica a
documentulul, fard semnétura olografa, cu acceptul axpras sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online dispanibll in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdarii,
03/03/2023, 09:24

i

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001, Pagina 3 din 3
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et

Nr ) i Suprafata [Suprafatal Cote part . i ST
crt Nr, cadastral construitdy |utils {mp)]  comune Cote teren Observatii / Referinie
AAL T 226054-C1-U0 ¢ 256,08 0.0715 ¢.0715 |Spatiu comercial situat [a subsaol,
$H=104.3878 mp, 5%=124,4225
B. Parten I, Proprietari gi acte
i@ Inserler privitoare la dreptyl de proprietate sl alte drepturd reale Refarinte
238406 / 14/1.2/2018

Aet Notarial nr. ACT DE APARTAMENTARE AUT NR 4325, din 14/12/2018 emis de llie Victor Florea;

Ofteiul de Cadastru si Publicitate Imobillard DOLY M garere : A016T

Biroui de Cadastru si Publicitate Imobilfard Cralova P Ll B
bz L2
- e " CoAndl 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriticara

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr, 226054-C1-Ul Crafova

i

i

A, Partea b Degcrieras imobiiulu
Unitate individuaid

Adresa: Loc, Cralova, Str Toporast, Nr. 1C, Ap. spatiu comercial, jud. Dolj, fost nr. 1, fost str, Nicolae Tiulescu,
ne, 87

Partl comune: Peretii construcliel, casa scaril, holur acces, casa ascensor, tamera tehnics, adapost ALA,
acoperis - terasa,

Se infiinteaza cartea funciara 226054-C1-UL a unitatil individuale cu Al

81 numarul cadastral 226054-C1-U/Craigva, rezuliat din apariamentarea
cohstructiei cu numarul cadastral 228054-Cl inscrisa in cartea

funciara  226054-C);

Act Admipistrativ nr. CERTIFICAT DE ATESTARE A EDRIFICARI /EXTINDERI CONSTRUCTEI NR. 378, din

26/11/2018 emis de Primaria Craiova , Aulorizatie de construire nr, 261/27.03.2017, Proces verbal de

recaptie la terminarea lucrarilor ny, 155338/30,10.2018; Act Administratly  nr. Certificat de nomenclatura

stradala ny. 2945, din 08/08/2016 emis de Primaria mun Crajova;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cofa AL

" lactuela 141

1) SIMODE IMPEX SRL, CIF:5983360
CBSERVAYIE: pozitie transcrisa din CF 2268054-C1/Crafova, inscriss prin inchaierea ar, 211184 din 12-NGV-18;

B3 Se noteaza schimbarea adresel imobiiulu de sub A 1, din str. Toporasi Al

ni. 1 in str, Toporasi nr. 1C .,
CBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 226054-Cl/Cralova, inscrisa pein inchelerea ne. 211194 din 12-NOV-18;

206980 7 08/10/2020

Act Notarial nr. CONVENTIE AUT NR 4325, din 19/12/201% emis de Ilie Victor Floerea; Act Notarial nr. ACT

ADITIONAL AUT NR 2820, din 06/10/2020 emis de llig Victor Flores; Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE

ATESTARE A EDIFICARI /EXTINDERH CONSTRUCTIE! NR. 378,, din 26/11/2018 emis de Primaria Cralova; Act

Administrativ. nr. ACORD 67391, din 20/05/2020 emis de PRIMARIA CRAIOVA;

Se noteaza actualizarea cotel din partile de uz comun din 0.0798 In Al

a5 0.0715, cotei din teren din 0.0798 in 0.0715 apartinand unitatl|
individuale 226054-C1-UL ca urmare a reapartamentarii constructie

condominiu,

C. Partea I, SARCINI .

Inscriert privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantle gl sarcin! Referinte

NU SUNT

N

Docwment care contine date ¢u caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

& RGveTE apnvanephia /

AN ST R EVRETI N




Carte Funciard Nr. 226054-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Crajova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: I.oc. Craiova, Str Toporasi, Nr., 1C, Ap. spatiu comercial, Jud. Dolj, fost nr, 1,
fost str. Nicolae Tituleseu, nr. 87
Parii comune: Peretli constructiei, casa scarii, holuri acces, casa ascensor, camera tehnica, adapost ALA,
acoperis - terasa,

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parfl . .
ert Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al 226054-CL-U1 0 256,08 0.0715 0,0715 Spatiu comercia;i situat 1a subsol,

5*=104.3876 mp; 5**=124.4225

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozigiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil fa autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legil.
S-a achitat tariful de 80 RON, -Chitanta interna nr.2021157101/10-02-2023 in suma de 80, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarfi,
13-02-2023
Data ellberarii,

A

Asistent Registrator,
ANDREEA-MARIA PEIA

{parafa si semnatura}

Digitally signed by
An d reeg- Andreea-Maria

Peia

Maria Peia pate:2023.02.13
13:12:37 +02'00"

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legii Nr. 677/2001.

Referent,

(parafa sf semnatura)

Pagina 2 din 2

Extraze pontnynformare onding la atresa epay.ancplro

Formular verswnas 1,1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiara DOLJ o Nrocerere o 40167
N Biroul de Cadastru si Publicitate Imohillara Craiova Ziva,
3 _ Luna
/%nui

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

225208 Craiova

001276}

l!il

i

foreorerien)

H

Carte Funciard Nr.

A, Parten | Descrieres imobilulul
Nr. CF vechii 15822
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi: 10099

Adresar Loc. Craiova, Str Toporasi, Nr. 58, Jud, Dolj, fosta Prelungirea Severinulul nr 168

g:‘i N, gsgf;fg%’c el suprafata® (mp) Ohservatli f Refarings
Din acte: 10,808 .
1 .
A 225208 Masurata: 10 867 Teren imprejmuil;
- Constructil
c Nir cadastral - .
R B tonografie Adrass Observatll / Referinte
1.1 23520801 Loc. Crainova, St Toparasi, Mr. 58, jud. [Nr. nivelun 1, &, construita Ia soiZ24 mp, 5. constriita
o Dolj, fosta Prelungirea Severinuui or jdesfasurata:24 mp; C1 cladire depozit explozivi cu sc 24
168 mp.
AL V9530802 Loc, Crajova, otr Toporast, Nr. 58, Jud. |5, constriita la sob:7 mp; C2 depozit surse radioactive cu
' o Dolj, fosta Prelungirea Severinuiui nr {sc 7 mp
168 .
AL3 39520803 Loc, Crajova, Str Teporasi, Nr. 58, Jud, |5, construita fa sol41 mp; C3 cladire centrala termica cu
' o Dolj, fosta Prelungirea Severinului or jsc 41,34 mp
168
A1.4 49570804 Loc. Cratova, Str Toporasi, Nr. 58, Jud, |5, construfia Ta sol:i38 mp;  C4 rampa spalat-degresat
' - Dolj, fosta Prelungirea Severinului nr |descoperita cu s¢ 38 mp
168
ALS 595208-05 Coc. Crafova, St Toporast, N 58, Jud. |5, construita 1a soli1B0 mp: C5 atelier reparatil pusti cu
‘ Do)}, fosta Prelungirea Severinului nr {s¢ 180 mp
158
ALG | 225208-C6 | o€ Crefova, Strioporasi Nr 58, Jud. 1s onaerita ta sol:64 mp; €6 cladirea bazei cu sc 64 mp
Dolj, fosta Prelungirea Severinulul hr
168
A17 775708-C7 Loc, Crafova, SUr Toporasi, Nr. 58, jud, 15, construita ta seliZ238 mp: £7 cladire baza st dormitor cu
: Delj, fosta Prelungirea Severinulul nr {sc 236 mp
168
ALS 295208-C8 foc. Craiova, Str Teporasi, Nr. 58, Jud. |5, construita Ta sol.15 mp; €8 dladire PCI si bireu portar
' Dolj, fosta Prejungirea Severinului nr jcu s¢ 15 mp
168

B. Partea . Proprietar] si acte

Tnscyler] privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

60553 f11/04/2018
Act Motarial nr. CONTRACT VANZARE AUT. NR, 783, din 09/04/2019 emis de NP David Cristian Emanuel;

intabulare, drept de PROPRIETATE, Al,Al.i.AlézﬁliB;@lé@, ALS. Al
actuala 1f1 PO

Referinte

B3 debandit prin Convenlie, cota

1} SIMODE IMPEX SRL, CIF:5983360

152062 f 17/0672021
Act Netaria! nr. Declaratie aut. nr. 1658, din 16/06/2005 emis de NP llie Victor Florea; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. Cerere de receptie si inscriere nr. 152962, din 17/06/2021 emis de lonascu Mihai Gabried,

B Se noteaza repo?lenalea . modificarea geometriel si suprafetel din Al

masuratori a imobilului de sub A 1 din 10.911 mp la 10,862 mp.

Se noteazd Tndreptarea suprafetelor constructiilor de sub T 1, C 4 C| AL AL4 ALS ALS, ALT7 ALB
B7 |5, C& C7 CB, conform memoriului tehnic * conform documentatiel

precedente

C. Partea I, SARCINI .

inscrier privind dezmambrémintele dreptului de proprietate, drepturi rasle
de garaniie sl sarcin

NU SUNT

Docament ¢are contine dale cu caracter personsl. protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. //

B rEss apay.encelie




Carte Funciard Nr, 225208 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
225208 Din acte: 10,909
Masurata:
10.862

* Suprafata este determinatd in planul de proieciie Sterso 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

219506

K

*T 28RINT

S waresn”
. " masty-

225208

Date referitoare la teren

A (;r‘glt :Sgiﬁgge inuro Su?;apf?ta Tarta Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1 curti pa | Dinacte; - . -
constructii 10,209
Masurata:
10.862
Date referitoare la constructii
Crt Mumar c%?wittipuacgtlii Supraf. {(mp) i’;ﬁgg Obhservatii / Referinte
constructil S, construita la sol:Z4 mp; S, construita
All 225208-C1. industrizale si 24 Cu acte|desfasurata:24  mp; €l cladire depozit
ediliitare explozivl cu sc 24 mp.
constructil S. consirulta Ta sobk7 mp;  C2 depozit surse
Al.2 225208-C2 industriale si 7 Cu acte|radloactive ¢u s¢ 7 mp
edilitare
constructii S. construita [a sol'41l mp; C3 cladire céntrala
Al3 | 225208-C3 industriale si 41 Cu acte|termica cu sc 41,34 mp
edilitare :
M 5, construita la sol:38 mp; C4 rampa spaiat-
Al.a 225208-C4 constructii anexa 38 Cu acte degresat descoperita cu gc 38 mpmp i
constructii 5. construita la s0l: 180 'mp; C5 ateller reparati
AlS5 | 225208.C5 Industriate si 180 Cu acte|pusti cu sc 180 mp
edilitare

Document care confine date cu caracter personal, protelate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrage pentru informare on.lina la 3aresa epay.ancplro
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Carte Funciard Nr, 225208 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova

, Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S, constrita 1a sol64 mp; C6 cladirea bazei cu
AlB | 225208-C6 administrative si 64 Cu acte|sc 64 mp
social culturale
g constructii T, constiuita la soli236 mp; C/ cladire baza si
Al7 225208-C7 administrative si 236 Cu acte|dermitor cu sc 236 mp
soclal culturale \
constructii g, construita la sal:15 mp; C8 cladire PCI si
Al.8 | 225208-CB administrative si 15 Cu acte|birou portar cu sc 15 mp
social culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) nceput sfarsit = {m)
1 2 52.004 2 3 42,929
. 3 4 60.041 4 5 3.178
5 6 11,833 6 7 1.229
7 8 5,149 8 9 17.154
9 10 5.324 10 11 2.04
11 12 1.715 12 13 5.211
13 14 : 2.892 14 15 10.93
15 16 20.678 16 17 29.992
17 18 7.975 18 19 30.08
19 20 14.901 20 21 3.173
21 22 1.881 22 23 13.613
23 24 3.288 24 25 1.664
25 26 1.839 26 27 3.416
27 28 8.92 28 29 5.159
29 30 24.54 30 31 12.918
31 32 11.476 32 1 ] 0.45
# Lunglmile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 §i sunt rotunjite ia 1 milimetru,

#ek Digtanta dintre puncte este formaté din seamente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu poziiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil,

S-a achitat tariful de 80 RON, -Chitanta interna nr.2021157101/10-02-2023 in suma de 80, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nir. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
13-02-2023 ANDREEA-MARJA PEIA
Data eliberarit,
A {parafa ;i Digioliftigegdd (parafa si semné&tura)
Andreea- by Andreea-taria
Peia

Maria Peia pate: 2023.02.13
13:10:49 +02°00°

Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentiu informare on-line 1a adress epay.ancplro /
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Arinthea Consulting SRL Evaluare imobilizdri corporale

L& baza efectuarii evaluarii au stat informatiie privind nivelul prefurilor corespunzatoare Junii trimestrului 1 2023
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza

(1) Aspecte generale — in care sunt prezentate atdt oblectul evaludrii cit si principalele elemente cu caracter specific
care delimiteaza modul de abordare at evaludrii,

{2} Descrierea datelor — in care este prezentat patrimoniul evaluat, analiza pletei specifice 5si CMBL,
{31 Analiza datelor — contine aplicarea metodelor de evaluare,

{4} Anexe — contin efemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Ahordarile aplicate in evalsare au fost:

o aberdarea prin piatd: pentru toate terenurile detinute In exclusivitate, pentru apartamente si pentru
spativi comercial siuat pe strada Toporasi

o abordarsa prin venit: pentru proprietatile situate in Pielesti si lezureni {showroomurile/service-urile
auto}, pentru proprietatea situata in Crajova, strada Toporasi, pentru spatiul comercial din strada
Toporasi

o abordarea prin cost: pentru toate Imobllizarile corporale, in vederea estimaril valarii proprietatifor
sasu in vederea defalcarii valorii de piata pe elemente componente '

Valoarea justa a ilmobilizarilor corporale de natura amenajarilor de teren aferente unor terenuri care au fost
intrainate este

Valoarea jusla a Imobilizarilor aferente spatiului inchiriat din incinta Electroputere Mall este valoarea contaila
neamortizata

Ca urmare a aplicdrii acestor ahordari rezuitatele obitinute sunt

enumire amplasament (locatie) Rezultatul Rezultatul Rezultatul
abordarii  prin | abordarii prin | abordaril prin

. cost piata venit
Schowoom si service lezureni, Tg fiu (teren | 539.867 euro 515.340 euro
exélusivitate, constructii si constructii speciale)
Schéwoom  si service  Pielesti (teren | 1.204.412 euro 976.800 euro
exclusivitate, constructii si constructii speciale)
Apartament 1 Renasterll {teren indiviziune si 64.584 euro
constructie)
Apartament nr 2 Renasterii (teren indiviziune si 47.040 eurp
conhstructie)
Amplasament Toporast (teren exclusiv si| 2.848.357 eurg 2,835,987
cladiri) euro
Spatiu comercial Toporas! (teren indiziviune si 259,600 euro 281.900 euro
constructie}
Terenuri extravilane Pielesti ) 225.252 euro

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora 5
informatiile de piatd care au statla baza aplicériilor si pe de alta parte scopul evaludrii si caracteristicile proprietétii
imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea justd estimatd pentru activele in discutie va tine cont de valoares
estimatd in cadrud aborddrif prin venit sau prin plata, Ia deta evaludrii {cu exceptia imebilizarilor care nu mai exista
in patrimoniul ocietatii- amenajarile terenurilor care s-au intrainat si cu amenajarile spatiului inchiriat, care ay fost
mentinute la valoarea ramasa neamortizata)
Alocarea valorilor pentru scopuri contabile
Alocarea pe numearele de inventar pentru scopuri contabile a fost efectuats in urmatorut mod:
v s-a estimat costul de Tnlocuire net pentru fiecare pozitie, cu mentiunea ci pentru o parte dintre pozifli, acest
cost este dat de valoarea rdmasi contabil (dac ne-am aflat in imposibilitatea de 2, c;,souma,un CIN} sau de CIN
plecand de la un CIB estimat prin actualizarea valorii de inventar; : :

Lista detaliatd pe fiecare reper este prezentatdl in continuare, astfel:

(\Y\\ Ay \




Arinthea Consulting SRL

Evaluare imobiliziri corporale

/ 1 71311 E) :

JABANMENAIARI DE TERENUR( - CVA 14.000,00 (¥1/06/ 2067 0,00 0,00 0,0

IB2IANMENAJARE SPATIUVERDE - CVA 211 1.157,14 01/07/2007 0,00 ,00) 0,00]

B3I AMENAJARE PRO JARDIN - CVA 2111 820823 01/67/2007 0,00 4,00 0,00

357 AMENAL TG HU-NISEP,SOL - CVA 2111 4,435, 23/05/2007 0,00 954,27 954,27

543 Showroom Tgliu{nriny vechi 543 856) 2121 | 1.399.493,68 01/01/2015 971,550,280  1.452.496,03 450,945,775

252 PLATFORMA 3500MP DN 667G JIU {252430143 1212 170,400,00 23/10/ 2006 12612548 164.494, 5 38,365,131

261IPLATFORMA DN 66 TG U 252 23.700,60 08/12/2006 17,624,71 23,691, 89 6,077,18

351JLUCRARI FORAJ ALIMENTARE TGIU 21212 19,000,400 ¢1/086/2007 14.286,61 2733324 13.046,63

352[FUNDATIE STALPI TGIIU 21312 500,00 (1/06/2007 0,06 581,00 581,00

354/ IMPREIMUIRE GARD TG U 21212 18,700,00 01/06/2007 12.832,22 20822 43 7.800,21

355[FUNDATIE TOTEMTG JIU 21212 600,00 01/06/2007 0,00 697,20, 697,20

35 FOSA SEPTICATG I 21212 1,600, 03/08/2007 1.203,12 2.311,55, 1.108,47

400} SANT DE SCURGERE-TG JIU 21212 8.500,00 18/07/2007 6.704,63 10.832,16 4.127,53

401 PEATFORMA+TROTUAR-CLAD tg jiu 21212 2,400,00 0404/ 2007 1,797,86 2.460,421 662,58

476 GARD SARMA 70M-SERVICETGJIU 21212 2.000,00 30/09/ 2008 1.388,45 1.789,43 410,97

BABITOTEM MAZDA TG 31U 21212 33.400,81 01/06/2022 30.965,32 17.673,15 -13.292,17

54l opsitorie Pielest| 21214 464,008 95 31/12/2014 .00 959.817, 22 969.817,22

sdgjshowroom Pielest] [ 21215 | 929.350,68 3412/ 2004 650747 157611030} 136960418
TPUT ADANCIME PIELEST) 21212 4,200,00 01/0%/2002 1,340,33, 7.228,30 '

9|STATIE EPURARE PIELEST 12 2.600,00 01/03/2004 1.030,36 321793
200|PLATFORM PIETRIS PIELEST) 121 6.500,00 30/04/2005 0,00 1562,00
B20JASFALTARE CURTE PIELEST] 21212 250.006,75 01/05/2021 185,831 16 248,573,80)
A45| CONTAINER- BIROU SLATINA 21212 §,500,00 31/12/2014 6.500,60) 6.399,98
SONEUNDATIE STALPL PIELESTY 1212 500,00 31/12/2009 0,00 548,39
SB9TARC DESEURI-CRAIQVA 21212 16.036,23 01/01/2017 4,261,08) 15.665,71
Sa0lfatada totem lettres boitiers aves chevr 21212 324,75 01/03/2017 886,99 1.825,00

aeltotemmazda [ 21212 85.362,32 01/08/3017 2756497 38.274,07 10.709,10

700itotemservice volvo 2121 42.819,06 01/07/2020 28.440,75 32.743,42 3.302,67

845[VAGON VOLVO 31212 46.021,17 01/06/2022 43.336,60 31,219,062 -12.117,58

79RISHOWRDOMVOLVO {SPATIU INCHIRIAT) 21216 335, 644,01 031/12/2020 188.125,72 188.125,72 0,00

5B4Inve stitie imobiliara-ap 1Renasterii 2151 168.678,42 01/09/ 2016 147.312,54 256.836,29 109,523,75

59]|Teren apartament Renesterii 2152 11.600,44 28/02/2017 11.600,44 52.5686,59 51,086,15

ap2 Re[ap 2 Renasted| 371 1 145,121 145.121,40 193.401,44 48.280,04

3711 |Tereni Renasterii 37111 1 5.888 6.887,53 39.324,26 32.436,73

(9] Corp cladire C1 toporasi-Cl-Cladireadepaosit ex 71 1 13,002 13.001,82 10.040,70 -2,961,12

C2 Corp cladire C2_toporasi- Depozlt surse radioact 371 1 7.457 7.156,96 2.467,00 -4,089,94

(3 Corp ctadire £3 taporasi Cladire ceatrala termica 371 k| 41,003 4109291 26.618,02 ~14.474,89

C5 Carp dadire 5 _toporasi- Atelier reparatil pusti 371 il 176.538 176,534,486 55,723,728 -120,815,18

Ch Corp dadire C6_toporasi Cladires bazei 371 1 51.441 51.440,68 35.049.93 -16.390,75

C7 Corp dadire €7_toparasi Cladire baza si dormito 371 1 227,760 221.760,46) 220.620,40 -7.140,06

C8 Cerp cladire C8 taporasi Cladire PSIsi birou port 371 1 13.867 13.866,62 12.985,78 480,84

Terenstrada Toporasi 371 4.679,98547|  13.667.558 61 8.887.573,14

spcomisp com Toporasi 2 nr 1€, subsol 371 8 760,066 760.065,92 918.077,95 158.012,03

tsc  [TerenToparasi 25p com EYal 1 36.560 36.558,60) 476.594, 11 440.034,51

37110 Iteren i Blrca an 1 24.595 -24.595 41

TOVALIMOBILIZARIEXCIUSIVICONT 21 1A TERERY 502.739,52
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Arinthea Consulting SRL

Lvaluare imoebilizan corporate

o

Valoare Valoare jusia la Diferents ]

MICF nread Adresa suprafata contabila 331272022 re evaluare
615 57592 lezureni, extravilay 4,315

67594 57554 lezure ni, intravilan 2,217 231,281 296,007 lei 64726

67500 57590 ferurept, sirlezureni ny 830 5.404

57591 67591 lzurent, extravilan 9,737 473,077 707.655 |ef 234 578

57732 67132 tezureni striezurend nr 932G 3069 55.423 30.575 lei -24 858

46033 46033 Plelest], T44, £1, intravilan 5.003 68.506 1.732.629 |ei 1,664,123

17102 47102 Plalest!, 751, £5, intravilan 3.0600 371.525 460,108 lef 88,183

47162 47163 Plalesti, T4h, P25 7.553

42447 42447 Pielesti, T46, P25 1.684 6,485 1RG4 lei 705535

47160 47160 Pielesti, T46, P23 3,983

42439 42430 Pielest], 146, P23 aam

Raportul a fost pregdtit in conformitate cu legislatia in vigoare. Valorile estimate au fost stabilite pe baza Standardelor
de Evaiuare a Bunurilor 2020,
Considerentele privind valerile estimate sunt:

5

in prezentul raport,
» in estimarea valorilor s-a {inut cont de principiul prudente,

legale,

aloares este subiectiva,
valuarea este o opinie asupra unei valord,

é%ﬁ!oréie nu contin TV.AL

valoarea este o predictie,

# fiecare valoare a fast exprimatd {inand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate

# valoarea nit {ine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele




Arinthea Consulting SRL Evaluare Imobilizévi corporale

1.1.  CERTIFICAREA EVALUARN

Prin prezenta, In fimita cunostintelor si Informatiilor detinute, certificim urmatoarele:
v afirmatiife prezentate si sustinute In acest raport sunt adevirate si corecte,

v analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate s5i conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere
profesional.

v" nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influents legatd de pirtlle implicate.

v’ suma ce ne revine drept platd pentrurezlizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu declararea in raport
& unei anumite valori {din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze clientul si nu este influentats de
aparitia unui eveniment ulterior.

v analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor ANEVAR si a standardelor de
evaluare a bunurilor-2020,

v evalustorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

<

Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului proprietarului,

“\

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane In afara
evatuatorului care semneazd mal jos,

v la data elabordrii acestui raport persoanele care se semneaza mai jos sunt evaluatori autorizati, au indeplinit
cerintele programulut de pregatire profesionald continua si au competenta necesaré itoemirii acestui raport.

v evaluatorii care semneazd prezentul raport de evaluare si firma ARINTHEA CONSULTING SRL au mchm
asigurarea de rispundere profesionald la ALLLANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Raportul de evaluare este reallzat cu respectarea procedurilor interne de verificare ale companlel ARINTHE»A
CONSULTING SRL.

Nadolu Carmen, paa
Membru Titular ANEVAR - Evaluarea bunurilor mobile
Membru Acreditat ANEVAR - Evaluarea proprietitilor imobiliare
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